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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/wernigerode
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Zur Vermietung steht eine gepflegte und vielseitig nutzbar e I ndustriehalle mit
angeschlossenen Biroflachen in verkehrsglinstiger Lage von Ilsenburg, nur unweit der A36.

Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 7.800 m2 grof3en Grundstiick und bietet ideale
Voraussetzungen fur mittelstndische Unternehmen aus den Bereichen Industrie,
Produktion, L ogistik oder technologieorientierte Dienstleistungen.

Dielndustriehalle verfligt Gber eine Grundflache von ca. 1.558 m2 und zeichnet sich durch
eine funktionale, industrielle Ausstattung aus. Mit einer Raumhohe von ca. 6 Metern bietet
sie optimale Bedingungen fiir Produktions- und L ager pr ozesse. Ein vorhandener Hallenkran
(Eintragerlaufkran) mit einer Traglast von biszu 5 Tonnen ermdglicht den professionellen
Umgang mit schwer en Bauteilen und Maschinen (Hakenhohe 4,50m).

Die Halle befindet sich in einem gepflegten Zustand, da das Obj ekt regelmaiig instand
gehalten und modernisiert wurde. Eine Brandmeldeanlageist bereitsinstalliert und
unterstreicht den hohen technischen Standard der Immobilie.

Dieder zeitige L ager flache betr &gt insgesamt ca. 1.325 m2. Ein Teil dieser Flacheist aktuell
in einen Messraum sowie Biro- und Laborraume unterteilt und umfasst ca. 540 m2. Diese
Einbauten kénnen bei Bedarf Ubernommen und weiter genutzt werden. Alternativ besteht
die M dglichkeit, die Flache nach Rucksprache mit dem Vermieter zurickzubauen, um die
gesamte L agerflache flexibel und offen zu nutzen.

Die angeschlossenen Bir oflachen bestehen ausinsgesamt sechs Biiror&umen sowie mehreren
Nebenraumen und bieten eine angenehme und funktionale Arbeitsumgebung. Die meisten
Biroraume sind mit Klimager aten ausgestattet. Zusatzlich steht ein separater Serverraum
mit eigener Klimaanlage zur Verfigung. Weitere Nebenraume kénnen unter anderem als
Lager-, Technik- oder Archivflachen genutzt werden.

I nsgesamt Uber zeugt diese Immobilie durch ihre Kombination aus leistungsfahiger
Industriehalle, gut ausgestatteten Biir oflachen, flexiblen Nutzungsméglichkeiten und einer
hervorragenden Verkehrsanbindung. Individuelle Anpassungen oder Umbauwiinsche
kénnen gernein Abstimmung mit dem Vermieter realisiert werden, um das Objekt optimal
auf die Anforderungen des zukiinftigen Mieters auszurichten. Eine Besichtigung ist nach
Absprache jeder zeit mdglich.
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Der Standort der Industriehalle befindet sich im etablierten Industrie- und Gewer begebiet
der Stadt Ilsenburg (Harz) im Landkreis Harz, Sachsen-Anhalt. Ilsenburg liegt im
nordlichen Harzvorland und zeichnet sich durch eine verkehr sglinstige L age zwischen den
Wirtschaftsraumen Nieder sachsen und Sachsen-Anhalt aus. Das Industriegebiet ist klar
strukturiert, Gberwiegend industriell gepragt und bietet ideale Voraussetzungen fiir
Produktions-, Logistik- und L ager betriebe.

Dieverkehrliche Anbindung ist sowohl fiir den Individualverkehr alsauch fir den
Schwerlast- und Lieferverkehr als sehr gut zu bewerten. Eine wesentliche Starke des
Standortsist die unmittelbare Nahe zur Autobahn A 36 (enhemals B 6n). Uber die
Anschlussstelle l1senbur g/Veckenstedt ist das | ndustriegebiet in wenigen Minuten
erreichbar. Die A 36 stellt eine leistungsfahige Ost-West-Verbindung dar und ermdglicht
eine schnelle Anbindung an die Stadte Wer niger ode, Halber stadt, Braunschweig sowie an
das Uberregionale Autobahnnetz in Richtung Hannover, Magdeburg und L eipzig. Die
Zufahrt zum Industriegebiet erfolgt ohnerelevante Ortsdurchfahrten, wasinsbesondere fir
den Lkw-Verkehr und logistische Ablaufe von Vorteil ist.

Erganzend zur Autobahnanbindungist der Standort Uber die Bundes- und Landesstral3en B
6n sowie L 85 optimal er schlossen. Diese Verkehrsachsen gewahrleisten eine direkte
Verbindung in das Stadtzentrum von Ilsenbur g sowie zu den umliegenden Gemeinden und
Wirtschaftsstandorten. Weitereregionale Verkehrsverbindungen, unter anderem tber die B
244, er génzen das Stral3ennetz und sorgen fir eineflexible Erreichbarkeit in Nord-Sid-
Richtung.

Auch der dffentliche Personennahverkehr ist gut ausgebaut. Der Bahnhof I1senburg liegt im
Stadtgebiet und ist an die Bahnstrecke zwischen Werniger ode, Goslar und Vienenburg
angebunden. Dadurch ist eine komfortable Anreise fir Mitarbeitende aus dem regionalen
Umfeld gewahrleistet. Zusétzlich bestehen regelmaRige Busver bindungen in die umliegenden
Orte und Nachbar stadte, wodurch der Standort auch ohne Pkw gut erreichbar ist.

I nsgesamt bietet der Standort im Industriegebiet |Isenburg eine sehr guteinfrastrukturelle
Anbindung mit kurzen Wegen zur Autobahn, leistungsfahigen Straf3enver bindungen sowie
einer soliden OPNV-ErschlieRung. Diese Standortqualitaten schaffen optimale
Voraussetzungen fir effiziente Produktions- und L ogistikprozesse und unterstreichen die
Attraktivitat der Industriehalle fur unter schiedlichste gewer bliche Nutzungen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

PROVISION: Bel Abschluss eines Mietvertrages erhalten wir vom Mieter eine Provision in
Hohe von drel Nettomonatsmieten zzgl. der gesetzlichen M ehrwertsteuer.

Ab einer Vertragslaufzeit von sieben Jahren betragt die Provision 3,5 Nettomonatsmieten,
ab einer Laufzeit von zehn Jahren 4,0 Nettomonatsmieten, jewells zzgl. gesetzlicher

M ehrwertsteuer.

Die Provision ist mit Abschluss des Mietvertrages verdient und féllig.

Alle Mietpreisangaben ver stehen sich netto, zuztuglich Betriebskosten und gesetzlicher

M ehrwertsteuer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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