VON POLL

Clausthal-Zellerfeld

Viel Platz fur die ganze Familie — Einfamilienhaus
mit Garten, Balkon & Top-Lage in Clausthal

Ap1Buoc akivhATou: 26323057

www.von-poll.com

TIMH AFOPAS: 185.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 135 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 754 m2
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ca. 135 m? AveEaptntn

2TEYOVWTIKA opoyn MovoKaTowKia

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

1980 beurkundeten

1X ZTEYOOUO YL Kaufpreises

autokivnto, 1x 2004
Fkopal

MPOKOTAOKEUOCUEVA
otolxeio

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, TIAOKL,
Knmog,
Evtow<opevn
kouZiva, MTaAKOVL




ApLOpoG akiviTou: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 87.42 kWh/m?a
25.02.2036

C
Agplo

1980




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto

von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto




VON POLL

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto

Lv@” )

T
T 0
' ‘
b '

)
@@/




I

VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto

www.von-




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto




VON POLL

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto




VON POLL

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto

www.von *p() I com



\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto

www.von-p




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto




VP ‘ VON POLL

ApLOu6G akivATOoL: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

To akivnto




ATE

EAL ES

R

VON POLL

26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Va

7

6G aKLVATOUL

ApLOp

lvnto

To QK




ApLOpoG akiviTou: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

MLa IpwTN €VIUTIWON

Dieses groBziigige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1980 bietet mit ca. 135 m?
Wohnflache sowie einer zusatzlichen Einliegerwohnung vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten - ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder zur

teilweisen Vermietung.

Das Haus befindet sich auf einem ca. 754 m? groBen Grundstlick und liberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt sechs Zimmern, darunter
mehrere Schlafzimmer sowie drei Badezimmer. Ein Balkon und eine Terrasse
schaffen zusatzliche Aufenthaltsqualitat und verbinden das Wohnen angenehm mit

dem AuBenbereich.

Im Inneren erwartet Sie eine solide und gepflegte Ausstattung. Parkettbdden
sorgen fur eine warme Wohnatmosphare, wahrend die vorhandene Einbauktiiche
funktional und gut nutzbar ist. Die Holzfenster mit Isolierverglasung unterstreichen
den klassischen Charakter der Immobilie. Ein Gaste-WC erganzt den Komfort im

Alltag.

Besonders hervorzuheben ist die Einliegerwohnung, die zusatzliche Flexibilitat
bietet — sei es flir Gaste, erwachsene Kinder oder zur Generierung von

Mieteinnahmen.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet damit reichlich Stauraum sowie weitere
Nutzungsmoglichkeiten. Ein Kamin ist vorhanden, derzeit jedoch auBer Betrieb. Die
Beheizung erfolgt Giber eine Gas-Zentralheizung. Das Dach ist als klassisches

Satteldach ausgefihrt.

Der AuBenbereich Uberzeugt mit einem schénen Grundstlck und vielfaltigen




Gestaltungsmadglichkeiten. Eine Garage sowie ein Carport sorgen fir komfortable

Stellmdglichkeiten direkt am Haus.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in einem soliden Zustand mit bereits
erfolgten Modernisierungen (u. a. 2004), bietet jedoch gleichzeitig Potenzial fir
individuelle Anpassungen und weitere Wertsteigerung.+

Wir freuen uns auf Ihr Interesse.

Gerne unterstltzt Sie Frau Kathrin Keller, Von Poll Finanz, bei der Finanzierung.
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Highlights:

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
ca. 135 m? Wohnflache

ca. 754 m? Grundstlick

6 Zimmer

3 Badezimmer + Gaste-WC
Balkon und Terrasse
Einbauklche

Parkettbdden

Holzfenster mit Isolierverglasung
voll unterkellert
Gas-Zentralheizung

Kamin (derzeit auBer Betrieb)
Garage + Carport

ruhige und dennoch zentrale Lage
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Clausthal-Zellerfeld, einer
beliebten Stadt im Oberharz, die flir ihre Kombination aus naturnahem Wohnen und
guter Infrastruktur bekannt ist. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen

Wohnatmosphare mit kurzen Wegen und gleichzeitig hohem Freizeitwert.

Ein besonderer Vorteil ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen: Schulen sowie
Kindergarten sind gut erreichbar, ebenso die renommierte Technische Universitat
Clausthal, die den Standort nicht nur fiir Studierende, sondern auch fir

Kapitalanleger und Berufstatige besonders interessant macht.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie weitere
Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind schnell erreichbar.

Dadurch ist eine komfortable Versorgung im Alltag gewahrleistet.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls als gut zu bezeichnen. Uber die
BundesstraBen B241 und B242 sind umliegende Stadte wie Goslar, Osterode am
Harz oder Seesen zligig erreichbar. Zudem bestehen regelmaBige

Busverbindungen, die eine zuverlassige Anbindung an die Region gewahrleisten.

Neben der guten Infrastruktur Uberzeugt die Lage vor allem durch ihren hohen
Freizeit- und Erholungswert. Die umliegende Harzer Natur bietet zahlreiche
Maoglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren oder Wintersport.
Seen, Walder und Ausflugsziele befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen

den Standort besonders attraktiv flir Naturliebhaber.

Insgesamt vereint die Lage eine gute Erreichbarkeit, solide Infrastruktur sowie ein

attraktives Umfeld — ideal fUr Familien, Berufstatige und alle, die ruhiges Wohnen




mit vielseitigen Moglichkeiten verbinden moéchten.




ApLOpoG akiviTou: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




ApLOpoG akiviTou: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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