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25363018 198.500 EUR
ca. 110 m? Kauferprovision
. . betragt 7,14 % (inkl.
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MwSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises
ca.8m?
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1900 ca. 43 m?
ca. 153 m?
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Gern informieren wir Sie
personlich Gber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.

WWw.t wern igem e

Bildschirmfoto
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva eEQLPETIKO EMTEVOUTIKO OKIVNTO OTNV KOPSL& TNG LOTOPIKAC TIAALAC
TIOANG TOU XGAUTEPOTOVT. EVIUTIWOLGZEL E TNV KOAOSIOTNPNMEVN TOU KATAOTOON,
TNV GYoyn KOTAOTOOoN €VOLKIGoNG KAl TN HOVOSIKN yonTeia NG TaAL&G TIOANG. To
KTIPLO aVOKOLVIOTNKE EKTEVWC TO 1998 Kail EKTOTE BPlOKETAL OE ApLoTN,
KaAodlatnpnuevn Katdotaon. OL ayopaoTEG B0 AMOKTHOOUV ETOL LG BLWOLUN KAl
otoOepn emevouon. To LooyeLo SLOBETEL SUO EEXWPLOTEG €L0OSOUC TIOU
EVIAOOOVTOL GPHUOVIKA OTO TOTIO TOU 6pOpou. H ipwtn €i0060¢ 06nyel 0TOV XWPO
TOU loTpEiou Tepimou 43 T.. HE EVAV EUPUXWPO KAL PIAOEEVO XWPO UTTOSOXNC.
AUTO CUUTTANPWVETOL OTIO LG EEXWPLOTH TOUGAETO TIEACTWYV KOL EVOV AUTOVOLO
LOLWTLKO XWPO, TIPOOPEPOVTOC TIPOCOETN EUEALEIR 0T Xpron. AUO KOAG
SLOHOPPWHEVOL XWPOL BEPATIEING ETITPETIOUV EUEALKTEG EQAPHOYEG, KOABLOTWVTAG
TOV XWPO EAKUOTIKO VLG LOTPIKEG, BEPATIEUTIKEC I CUMPBOUAEUTIKEG
dpaoTNPELOTNTEC. TO LOTPEIO OTMOTEAEL EMOMEVWC €V TIOAUTIO OTOLXEIO TOU
OUVOALKOU GKLVITOU KOL GVTITPOOWTIEUEL LG 0TABEPN TINYN €1006MaToC. H
bdeuTepn €i0060¢ 06NYEl OTO EVOIKLOLOPEVO BLAPEPLOMA 120 T. . OO TAVW, TO
OTIO(0 eKTEIVETOL 0 BUO ETUTIESO KOIL EXEL EVOLKIOOTEL 0€ £VAV AELOTILOTO KOL
€UOUVEIBNTO EVOIKIOOTH €6W KAl TTOAAG XpOVLIS. O TIPWTOC XWPOC KOOLOTIKOU
TEPINOUPBAVEL TO PMAVLIO, SUO TIALSIKA UTIVOSWHATLIO, £VA KUPIWE UTTVOSWHUATLO HE
KOAEG aVAAOYIEC KAl IO eUpUXWEN OTIOBNKN. ATIO £6W, LG OLOPPN, Lol EUALVN
OKGAQ 08nyeil oTOV EMAVW O0pOPO. H avoLyTr Kol PLAOEEVN OTHOCPALPA EIVAL EVA
KOBOPLOTIKO XOPOKTNPLOTIKO TOU SlOUEPIoHOTOC. ESW Ba Bpeite eva pwTELVO
OOAOVL KOL LG @IANOEEVN Kouliva, TIOU AOTEAOUV TNV KAPSL& TNG KABNUEPLVAG
olkoyevelokng {wng. Eva mpayuatikd highlight eivat n nAloAouotn Bepdvta 15 T.|L.,
N OTIOIC TIPOCPEPEL EVA LOAVIKO HEPOC VIO XOAGPwWoN, EEKoUpaon Kol AmOAGUGCH
Toug BepuoTeEPOUG HAVEG. AEIZeL VO ONUELWOEL OTL TOCO TO YPAPEIO OCO KAl TO
SLOUEPLOMO SLOBETOUV TO OIKG TOUCG EEXWPLOTG CUCTNUOTO BEppavong. AUuTto

ETUTPETIEL TN SLOPAVH XPEWON BACEL TNG KATAVAAWONG, €E00@aAi{ovVTag




OVEEQPTNOIO KOL OTIOTEAEOUOTIKOTNTA. H TOTI00EGiO TOU KTIpiou OTNV LOTOPLKN

TIOALG TIOAN, TIOU TIEPLRAAAETOL GTIO YONTEUTIKG COKAKLY, TIOALTIOTIKG a&LoBEaTa
KOL GPLOTEC UTIOOOEG, TO KABLOTA OKOUN TILO EAKUCTIKO VIO TOUC EVOLKIOOTEG KOl
EVIOYUEL TN HOKPOTIPOOECHUN &0 TOU. ZUVOALKA, TIPOKELTOL VIO VA EEQLPETIKA
EVOLAPEPOV OKIVNTO VIO ETEVOUTEG TIOU avadnNTOUV LG GO@POATN KAl BLWOLUO
KEPOOPOPO EMEVOUOH O€ LG TIEPLCATNTN KOL KaBlEpwEVN ToTtoBEia. O
OUVOUOOUOG TOU LOTOPLKOU KTLPLOKOU LOTOU, TNG ETILTUXNHEVNG GVAKAivVIoNng, TNG
OELOTILOTNG EVOLKIOONC KOl TNC KAANG TOTIOOEGIOC KABLOTA QUTH TNV TIPOCPOPG LG

OTIAVIO EUKOLPIAL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Gepflegtes, vollstandig saniertes Altstadthaus (Sanierung 1998), sehr guter
Gesamtzustand.

Praxis im Erdgeschoss (ca. 43 m?) mit

-freundlichem Empfangsbereich

-separatem Kunden-WC

-privatem Ruckzugsbereich

-zwei gut geschnittenen Behandlungsraumen

Maisonette-Wohnung (ca. 120 m?) mit

--unterer Wohnebene: Badezimmer, zwei Kinderzimmer, Schlafzimmer, groBer
Abstellraum

-obere Wohnebene: offenes, helles Wohnzimmer und gemdtliche Kiiche

15 m? sonnige Dachterrasse

Zwei separate Eingange fur Praxis und Wohnung

Eigene Heizungsanlage fir jede Einheit (Praxis + Wohnung) fir transparente,
verbrauchsorientierte Abrechnung

Lage in der historischen Altstadt, umgeben von guter Infrastruktur,

Sehenswurdigkeiten und charmanten Gassen




Ap1OpoG akiviTou: 25363018 - 38820 Halberstadt

OAa yla TnVv TomoBeoia

Halberstadt Uberzeugt als mittelgroBe Stadt durch eine moderne, gut ausgebaute
Infrastruktur, die besonders in den Bereichen Bildung, Gesundheit und Verkehr eine
hohe Lebensqualitat bietet. Die Stadt verbindet ruhiges, familienfreundliches
Wohnen mit einer stabilen wirtschaftlichen Basis und schafft damit ein sicheres
Umfeld fur die Zukunft. Trotz einer moderaten Nachfrage auf dem Immobilienmarkt
punktet Halberstadt durch nachhaltige Stadtentwicklung und ein angenehmes

Lebensumfeld, das Familien verlassliche Perspektiven eroffnet.

Die unmittelbare Umgebung zeigt sich besonders familienfreundlich: Zahlreiche
Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Grund- und weiterfliihrende Schulen
liegen nur wenige Gehminuten entfernt und erleichtern den Alltag erheblich. Die
StraBenbahnstation Voigtei ist in einer Minute erreichbar, ebenso mehrere Bus- und
Tramhaltestellen, die flexible Mobilitat fur die ganze Familie sicherstellen.

Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend: Arzte, Apotheken und das
AMEOS Klinikum St. Salvator befinden sich im Umkreis von maximal zehn
Gehminuten und vermitteln ein hohes MaB an Sicherheit. Griinflachen, Spielplatze
sowie kulturelle Einrichtungen wie die Moses Mendelssohn Akademie oder das
Zuckerfabrik-Ensemble bieten vielfaltige Moglichkeiten fur Freizeit, Erholung und
gemeinschaftliches Erleben. Erganzt wird das attraktive Umfeld durch zahlreiche

Cafés und familienfreundliche Restaurants und Lebensmittelmarkte.

Halberstadt prasentiert sich damit als idealer Wohnort fur Familien, die Wert auf
eine sichere, gut vernetzte und lebensfrohe Umgebung legen. Kinder kdnnen hier
behitet aufwachsen, wahrend Eltern eine ausgewogene Balance zwischen
urbanem Komfort und naturnaher Erholung finden. Die exzellente Infrastruktur, das
breite Bildungsangebot und das rege Gemeinschaftsleben machen die Lage

besonders attraktiv.




Die Stadt liegt in Sachsen-Anhalt am norddstlichen Rand des Harzes und profitiert

von einer sehr guten Verkehrsanbindung durch die A36 sowie mehrere
BundesstraBen. Der Bahnhof Halberstadt ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt mit
Verbindungen nach Magdeburg, Halle (Saale) und Hannover. Die malerische
Landschaft, kombiniert mit einer gut erhaltenen Altstadt und historischen
Bauwerken wie dem Dom St. Stephanus und St. Sixtus, verleiht Halberstadt

zusatzlich besonderen Charme und macht die Region auch fur Touristen attraktiv.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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