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To akivnto

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/harz
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Hu-avegaptntn KoTowkia otov Ao@o Glockenberg pe 6¢a ota Bouva Harz. Mwa
KOAOSLOTNPNHEVN NHI-GVEEGPTNTN KATOLKIO XTIOMEVN TO 1994 wAeital oTtov AOgo
Glockenberg oto Altenau. To akivnTo SLGOETEL LA YEVVALOSWPN ETULPAVELD
Tepimou 220 T.J. KOl BplokeTal o€ olkOTedO TEPinou 928 T.u. Me GUVOALKA 11
SWMATLA, AUTH N KOTOLKIG TIPOC@EPEL APOOVO XWPO VLG UL TIOIKIALC XprioewV. H
KOTOWKIO XWPIZETAL OE TPELG OLKIOTIKEG LOVASEG KL £iVAL LOAVLKH WG EEOXIKNA
KOTOLKiG. AUO OTIO TIG HOVASEG £XOUV NN EVOIKIOOTEL e ETUTUXIO WG SlaPEPioUATO
Sdlokomwyv. H tpitn povada eival adela mpog mwAnon. Adyw TG eEALPETIKAG TNG
TooOEesiag Pe Opoppn B€a oTo Altenau KoL Ta YUpw Bouvd Harz, autn n
LBloKTNoLO €ival IBLOITEPO EAKUCTIKN VIO TOUC AGTPELG TNG PUONG KAl TOUG AATPELG
NG UTtaiBpou. Ta LopaTikA Aoutp& Brocken Kal oL TtioTEG OKL KAl EAKNBPO
BpiokovTal o€ KOVTLVH GTIO0TAON HE TO TIOSLA. To UTIOYELO TTIEPIAGPBAVEL EVO
KOOLOTIKO KOL Tpamelapia ue GeCN TIPOCROGCN OTN BEPAVTA, £VO KUPIWG

UTTVOS WMATLO, VO 6EUTEPO UTIVOSWHATLO (KOL TG U0 E en-suite PMAVLa) KoL EVO
TIOLOLIKO SWMATLO, ETIIONG ME OIKO TOU PIGvio. H kKouliva eival eEOTIAIOUEVN e
EVTOLXLOMEVEG CUOKEUEG KOL TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YLO LAYELPLKEG
6paoTNELOTNTEC. TO LOOYELO TIEPIACUBAVEL EVA AKOUN SLAPEPLOUO [IE SUO GVETO
UTIVOS WHATLO, VO TIOLOLIKO SWHUATIO KOL EVA LOVTEPVO PTTAVIO EEOTIAICUEVO E
MITOVIEPQ KOl VTOUG. O EMAVW 0POPOC SLOBETEL EVA TPITO SIOUEPLONG, LE KABLOTIKO
KOl Tpanelapia UE GEON TIPOCROON OE UTTOAKOVL - VA LOAVIKO HEPOG YLD
XOAGPwWonN. To akivnTo MEPINAPPBAVEL ETIIONG EVA BITTAO YKAPAL UE NAEKTPLKN
TIOPTO KOL TPELC EEWTEPLKEG BECELC OTABUEUONG, TIOPEXOVTAC APOOVO XWPO VIO
oxAMaTa. O KOAOSIOTNPNMEVOC KATIOC GG TIPOOKAAEL VO XOAGPWOETE KAL VA
OTIOAQUOETE TOV KOBOOPO OEPD KAL TO OHOPYO TIEPLBAAAOV. To OTITL €ival TARPWC
€EOTIALOMEVO, CUUTEPIAQUBOAVOMEVNG TNG KEVTPLKNAG BEPUAVONG YIO VO
egao@alioel Gvetn {eOTAOLA KOTA TOUG KPUOUG MAVEG. O CUVOUOOUOC ULOG

KOAOOXESLAOHUEVNCG SLOPPUBIIONG KOL AEITOUPYIKOTNTAC KOBLOTG AUTO TO OKivNTO




MLOl EAKUOTLKH TIPOCPOPA OTNV OYOPG GKIVATWY. H TIPOVOLOKK TOU ToTtoBeoia oToV

AO@o Glockenberg oto Altenau TPoc@EPEL EVAV TEAELO OUVOUAOUO Slafiwong
KOVTA 0Tn pUOoN KGL EUKOANC TIPOoBaoNG o€ TIOAAEG EUKALPpieg avaPuxnc. AuTn N
SLWPOPN KATOIKIG Eival LOAVIKN YIG HEYAAECG OLKOYEVELEG, SLARBIwaon TIOAAWYV
YEVEWYV N WG EMEVOUCN OTNV OYOPd EEOXIKWYV KATOWKIWYV. To €E0XIKO SLAUEPLOMUD
E€XEL OTIOAQUOEL EEQLPETIKA TTIOOOOTA TIANPOTNTOC KAl UITOPEL EUKOAC VO OUVEXLOTEL.
Ta SLOPEPIOMATO OTO LOOYELO KOL OTOV TIPWTO OpOPO Ba TAPad000UV TIANPWG
ETUMAWMEVA. EVa oXESOV KOLVOUPYLO EKXLOVIOTIKO KOL XAOOKOTITIKO EiVal ETIONG
SLOOECIUA TIPOC TIWANCN. 20C CUVIOTOUUE VO TIPOYPOUUATIOETE UG ETIIOKEYN
OUVTOMQ VIO VO YVWPIOETE TA TTAEOVEKTHOTO GUTOU TOU QIKLVATOU QIO TIPWTO
XEpPL ETKOWVWVAOTE Padi HOG VIO TIEPLOCOTEPEG TTANPOYOPIEG N VIO VO KAEIOETE
€va pavtefou emniokePng. H ka Keller amé tnv Poll Finance 6a xopei va cag

Bononoel hue TN XPNMOTOdOTNCK OOC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Altenau ist ein charmantes Bergstadtchen im Oberharz, Niedersachsen, das sich
durch seine malerische Lage inmitten der Harzer Berglandschaft auszeichnet. Mit
rund 1.600 Einwohnern (Stand: 2024) gehort Altenau zu den kleineren Orten im
Harz, bietet jedoch eine reiche Geschichte, die bis ins Mittelalter zurlickreicht. Der
Ort war lange durch den Bergbau gepragt und hat sich heute zu einem beliebten
Ziel fur Erholungssuchende und Naturliebhaber entwickelt. Seit der Eingemeindung

gehdort Altenau zur Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Tourismus

Altenau ist besonders bekannt flir sein entspannendes Flair und die Nahe zur Natur.
Ein Highlight ist die Therme "HeiBer Brocken", die mit ihren Sauna- und Wellness-
Angeboten Besucher aus nah und fern anzieht. Zudem ist Altenau ein idealer
Ausgangspunkt fir Wanderungen und Radtouren, insbesondere durch den

Nationalpark Harz, der eine einzigartige Flora und Fauna bietet.

Auch der KrauterPark Altenau lockt zahlreiche Besucher an. Mit tUber 1.000
Krauterarten gilt er als der groBte Krautergarten Deutschlands und vermittelt viel
Wissenswertes Uber die Heil- und Wirzkrauter der Welt. Im Winter bietet die

Umgebung gute Moéglichkeiten zum Skilanglauf und Winterwandern.

Versorgung und Infrastruktur

Trotz seiner beschaulichen GréBe ist Altenau gut ausgestattet. Es gibt mehrere
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter kleine Supermarkte und
Backereien. Lokale Restaurants und Cafés sorgen fir kulinarische Vielfalt und

bieten traditionelle Harzer Spezialitaten an.

Natur und Umgebung




Altenau liegt eingebettet in die dichten Walder und Berge des Harzes, was den Ort
zu einem Paradies flr Naturliebhaber macht. Der nahegelegene Okerstausee ladt
zum Angeln, Segeln oder einfach zum Entspannen ein. Wanderer und
Mountainbiker schatzen besonders den direkten Zugang zu beliebten Routen, wie

dem Harzer Hexenstieg.

Der Ort ist zudem durch die Reinheit seiner Luft bekannt — ein Grund, warum
Altenau lange als heilklimatischer Kurort galt. Besucher kdnnen hier nicht nur
abschalten, sondern auch ihre Gesundheit fordern, sei es durch Outdoor-
Aktivitaten oder den Aufenthalt in den Waldern des Harzes, die als ,,griine Lunge”

der Region bekannt sind.

Fazit

Altenau im Harz vereint Ruhe, Erholung und Natur auf einzigartige Weise. Mit
seinen touristischen Attraktionen, der Uberschaubaren und dennoch ausreichenden
Infrastruktur sowie den vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten bietet der Ort ideale

Voraussetzungen fur einen Urlaub oder ein entspanntes Leben inmitten der Natur.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 160.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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