Braunlage / Hohegeil3

Stark sanierungsbedurftige, enemalige Pension;
1438 gm Grundstiick. -Eine Perle im
Dornroschenschlaf
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit: Auf einem grof3ztigigen Grundstiick mit einer
Flache von ca. 1.438 m2 befindet sich dieses auRergewohnliche Mehrfamilienhaus,
urspringlich im Jahr 1929 als Pension erbaut. Das Anwesen befindet sich in einem
umfassend sanierungsbedurftigen Zustand und eréffnet dadurch vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten — sei es zur Wiederbelebung als Wohnhaus mit mehreren
Einheiten oder als Standort fur ein modernes Ferienobjekt. Aufgrund der Gré3e des
Areals besteht ebenfalls die Option, das Bestandsgebaude abzutragen und auf dem
Grundstick neue Bauplatze fur Einfamilienhduser oder Ferienhauser zu erschlie3en.

Das bestehende Gebaude gliedert sich auf rund 22 Zimmer, darunter 20 Schlafzimmer,
sowie 4 Badezimmer. Die Raumaufteilung spiegelt die urspriingliche Nutzung als
Beherbergungsbetrieb wider — zahlreiche Schlafmdéglichkeiten und ausreichend grof3e
Aufenthaltsraume bieten unterschiedliche Gestaltungsmaoglichkeiten. Ob grof3zlgige
Wohnungen, einzelne Apartments oder Mehrgenerationenwohnen: Die Struktur des
Gebéaudes schafft Freirdume fir individuelle Konzepte.

Die Ausstattung entspricht einfachem Standard und sollte im Zuge einer Sanierung
umfassend modernisiert werden. Gleiches gilt fur die Zentralheizung, die zwar vorhanden
ist, jedoch hdchstwahrscheinlich nicht mehr funktioniert. Die Installation zeitgemaler
Heiz- und Energielésungen bietet hier interessantes Entwicklungspotential. Ebenso sind
die Fenster, Sanitdranlagen und die Elektroinstallation zu erneuern, was Spielraum fur
eine zukunftsorientierte Ausstattung eroffnet. Das Gebaude ist aktuell leerstehend und
nicht maobliert.

Der weitlaufige Gartenbereich umrahmt das Haus mit altem Bestand an Baumen und
Grunflachen. Die Grél3e des Grundsticks gibt Ihnen zahlreiche Mdéglichkeiten zur Anlage
eines gemeinsamen Aul3enbereichs, eines Spielplatzes oder ausreichend Stellflachen fur
Fahrzeuge. Je nach Planung sind individuelle Gartenkonzepte ebenso umsetzbar wie
verschiedene Freizeitbereiche flir Bewohner oder Feriengaste.

Die Lage des Anwesens zeichnet sich durch ihre gute Erreichbarkeit und die angenehme
Umgebung aus. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in
bequemer Entfernung vorhanden. Fir Pendler und Investoren stehen attraktive

Anbindungen zur Verfligung.

Wer eine Immobilie mit Entfaltungsspielraum sucht, entdeckt hier eine Basis mit




besonderem Charakter. Der Erwerb dieses Objekts richtet sich an Projektentwickler,
Bautrager, handwerklich versierte Eigennutzer oder Investoren, die Wert auf Flexibilitat
und Weitblick legen. Nutzen Sie die Chance, das traditionsreiche Gebaude zu
revitalisieren oder das grof3e Grundstiick nach individuellen Vorstellungen zu nutzen.

Gern stehen wir Ihnen zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins sowie
fur die Beantwortung lhrer Fragen zur Verfigung. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Braunlage einschlie3lich Hohegeil? besticht durch seine stabile Infrastruktur und das
sichere, ruhige Umfeld, das besonders Familien ein harmonisches und naturnahes
Lebensumfeld bietet. Die Uiberschaubare Einwohnerzahl und die geringe
Bebauungsdichte schaffen eine Atmosphére von Geborgenheit und Riickzug, die gerade
fur Familien mit Kindern eine ideale Grundlage fir ein behultetes Aufwachsen darstellt.
Die Region verbindet [&andliche Idylle mit einer verlasslichen Versorgung, die den Alltag
angenehm und sorgenfrei gestaltet.

Die unmittelbare Umgebung von Hohegeil3 1&dt mit ihrer naturnahen Lage zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein und vermittelt ein Geflihl von Gemeinschaft und Lebensqualitat.
Hier finden Familien ein Umfeld, das Sicherheit und Geborgenheit ausstrahlt, eingebettet
in eine Landschaft, die zu gemeinsamen Spaziergangen und Erkundungen einladt. Die
Néahe zum Kurpark, der nur wenige Minuten zu Ful3 entfernt liegt, bietet Raum fir
entspannte Stunden im Grinen, wahrend zahlreiche Spielplatze und Sportméglichkeiten
in der Umgebung flr aktive Bewegung und kindgerechte Freizeitgestaltung sorgen.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur besonders wertvoll:
Die Grundschule Hohegeil} ist in nur etwa acht Minuten zu Ful3 erreichbar und
gewabhrleistet kurze Wege fur die Kleinsten. Erganzt wird das Angebot durch
nahegelegene Kindergarten, die eine liebevolle Betreuung in wohnortnaher Umgebung
ermdglichen. Auch die medizinische Versorgung ist durch gut erreichbare Arzte und
Apotheken in der Region gesichert, was ein beruhigendes Geftihl von Sicherheit und
Flrsorge vermittelt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Busstationen in unmittelbarer Nahe gewahrleistet, so dass auch ohne eigenes Fahrzeug
eine bequeme Mobilitat gegeben ist.

Insgesamt prasentiert sich Braunlage mit Hohegeil als ein besonders
familienfreundlicher Standort, der durch seine naturnahe Lage, die umfassende
Infrastruktur und das sichere Umfeld tUberzeugt. Hier finden Familien nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder behutet aufwachsen und Eltern ein erfulltes,
entspanntes Leben fuhren kénnen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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