Bad Lauterberg

Zur Vermietung: Teilbare Gewerbehallen im
Gewerbegebiet von Barbis mit ca. 7.400 m2 Flache
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
. VON POLL

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/
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In einem sehr gut erreichbaren Gewerbegebiet im Bad Lauterberger Ortsteil Barbis
prasentiert sich dieses Gewerbe-Ensemble auf einem ca. 10.721 m2 gro3en Grundsttick.
Das Grundstick ist an das 6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen.

Es gibt diverse Hallen sowie ein Burogebaude. Insgesamt betragt die vermietbare Flache
ca. 7.483 m2. Durch die verschiedenen Geb&udegrofZen und den vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten ergibt sich hier ein spannendes Miet-Ensemble fir viele
Branchen. Idealerweise sind die Hallen nutzbar fir z.B.

-Produktionsbetriebe aller Art

-KFZ-Werkstatten

-Logistikzentren

-Lagerstatten wie z. B. Beschaffungslager, Materiallager, Umschlagslager, etc.
-Unterstellmdglichkeiten fir Wohnwagen, Wohnmobile
-Unterstellmdglichkeiten fur Oldtimer, besondere PKW's

-und viele andere Gewerbebereiche.

Folgende Gebéaude stehen flr eine Anmietung zur Verfigung. Auch ist eine Anmietung
von Teilflachen moglich.

-Halle | mit ca. 1.432 m2 Flache

-Halle Il mit diversen Flachen von ca. 588 m2 und 387 m2

-Burogebaude mit ca. 235 m?2 Flache

-Verladeunterfahrt mit ca. 429 m2 Flache

-diverse kleinere Werkhallen mit ca. 150 m2, ca. 170 m2, ca. 120 m2 Flache
-Halle IV mit ca. 2.165 m2 Flache

Die genauen Positionen bzw. welche Flache fir Sie zur Anmietung in Frage kommt,
entnehmen Sie bitte dem im Exposé beigefiigten Grundriss.

Der Mietpreis pro m? betragt 5,50 Euro zuztiglich der Nebenkosten. Die Hohe der
Nebenkosten erfolgt in Absprache mit dem Vermieter.

Die Aussenanlagen sind in einem gepflegten Zustand, Aussen-Parkplatze sind

vorhanden.
Ein weiterer Pluspunkt ist die fusslaufige Nahe zum Bahnhof Barbis und der kurze




Fahrtweg zur B243.

Hier mieten Sie interessante, funktionale und gut erreichbare Gewerbeflachen. Wir freuen
uns auf lhre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit Ihnen.

Die vom Mieter zu zahlende Maklercourtage betragt 3 Netto-Monatsmieten zuztiglich der
gesetzlichen MwsSt. und ist vom Mieter nach Mietvertragsabschluss zu zahlen.




il d i dddd

-vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten z. B. Lager, Produktion, Logistik, Werkstétten, etc.
-Teilung ist moéglich

-diverse Aussenparkplatze vor und hinter den Hallen

-LKW-Zufahrt

-Rolltore

-Gasheizung im BlUrogebaude

-Gasheizstrahler in den Hallen

-Personal- und Sozialrdume
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Bad Lauterberg - ein bekannter Ferien- und Kurort - befindet sich an den Stdauslaufern
des Oberharzes und ist ringsum von Bergen des Naturparks Harz umgeben.

Die Stadt ist etwa 40 km von Gottingen und knapp 72 km (jeweils Luftlinie) von
Braunschweig entfernt. Nordostlich der Ortschaft befindet sich die Odertalsperre, im
Suden der Wiesenbeker Teich, ein Stauteich des Oberharzer Wasserregals.

Im Ort mit 13.000 Einwohnern finden Sie eine kleine Altstadt mit romantischen Gasschen,
Winkeln und Fachwerkhausern sowie die wohl schonste und belebteste Fussgéangerzone
im gesamten Harzbereich mit vielen Fachgeschéften und Boutiquen.

Das hier angebotene Gewerbeobjekt befindet sich in sehr guter erreichbarer Lage von
Barbis - einem Ortsteil von Bad Lauterberg. Die Anfahrt ist auch mit grol3eren LKW's
maoglich. Ausreichend Parkma@glichkeiten sind gegeben. Diverse weitere Firmen sind in
dem Bereich und der gesamten Region zu finden, auch aufgrund der gewachsenen
Infrastruktur und der schnellen Erreichbarkeit.

Barbis verfiigt Gber einen eigenen Bahnhof. Die Ziige verkehren regelmafig in Richtung
Bad Sachsa - Nordhausen - Herzberg - Goéttingen. Ebenso ist die Anbindung mit weiteren
offentlichen Verkehrsmitteln (Busverkehr) hervorragend. Hinzu kommt ein hervorragend
ausgebautes Stral3ennetz in samtliche Richtungen und zu den Autobahnen A7 und A38.

Barbis verfiigt Gber eine gute Infrastrukur wie Supermarkt, Tankstelle, Gartnerei, Café
und vieles mehr.

Leben, Arbeiten, Wohnen - Bad Lauterberg und seine umliegenden Ortsteile bietet eine
aul3ergewdhnliche Lebensqualitét.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 111.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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