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25323098 119.000 EUR
ca. 203 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

9 beurkundeten

6 Kaufpreises
ca.45m?

3

1928 Knrmog,
Evtowidopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

MOVOY0P0 BEDARF
ouoTnua

B¢puavong 228.70 kWh/m?3a
Agplo

27.09.2035 G

Aépio 1928
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
BITTER O N ‘ VON POLL
™

e &

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MOAUKOTOLKIO e KNTIO: KEVTPIKO OOAOVL KOL XWPOG YL Opaua. AUt n
TIOAUKOTOLKIO EVTUTIWOLGZEL JE TOV YEVVALOSWPO XWPO S1oBIiwoNC KAl TNV KEVTPLKNA
NG Tomobecia. Me mepimou 203 T.|L. XWpPOou SLaBiwong Mou KOTAVEUOVTAL O€ Tpid
OLOEPIOPOTO KOL OLKOTIESO TIEPITIOU 385 T.[., AUTO TO OKiVNTO TIPOOPEPEL TIOAAEC
SUVATOTNTEG - €ITE VIO TIPOOWTILKY XPON HE ETUTTAEOV EL0OONUA ATIO EVOIKLA €iTE
WC KOTOLKIO YO TIOAAEG YEVEEG. XTIOMEVO TO 1928 e NUEUALYN KATAOKEUN, TO
OTITL £XEL EKOUYXPOVIOTEL ONUOVTIKA [E TNV TAP0S0 TWV €TWV. To 2003, ta
ap&Oupa PVC avTIKOTOOTABNKAYV, OTIWG KOL N NAEKTPIKA KGAWSiwon Kal ot
USPOAUALKEG EYKOATOOTAOELG OTO LOOYELO KOL TOUG ETIAVW 0POPOUC. O CUVOAIKOG
€EOTIALOMOG KOL Ol EYKOTOOTAOELG £(VOL OTAVTOP TIOLOTNTAG. TO aKivnTo XpeldleTal
QVOKOLVLION KOL WG €K TOUTOU TIPOOYEPEL OTOUG EVOLOPEPOIEVOUC OYOPOOTEG TNV
EUKOLPLO VO EQOPIOCOUV TIG SIKEG TOUG LOEEG KOL OPAUOTA. TO OTITL OTIOTEAEITOL
OO OUVOAIKG 10 SwudATIa. H Slappubuion eival EUEALKTN: UTIGPXOUV £EL

UTTVOS WHATLO SLOBECIUA, KATAVEUNUEVA OTA TPIO SLOPEPIOUATA. K&Be £va oo TO
TPIO PUITAVLIO €iVOL AELTOUPYLIKG EEOTIALOUEVO, YEYOVOC TIOU SLEUKOAUVEL TNV
KaOnuepvh {wn o€ €va OTITL UE TTOAAOUCG KATOIKOUG. Ta SLOUEPIOUOTO Eivail
€EOTIALOMEVO UE OTOMLKN €VOOOOTESIO BEPUOAVON. YTIGPXOUV CUVOALKSG Tpid
OUOTAMOTO KEVIPLKAG BEPUAVONG HE PUOLKO GEPLo (eykaTeoTnueva to 2002, T0
2000 koL To 1986), TIoU ETUTPETIOUV TOV OTOMIKO EAEYXO TNG BEPUOKPACIAC OE KABE
Hovada. QUOoLKE, OTIALTOUVTOL OKOWN KATIOLEG EPYOOLEG OVOKAiVIONG
ovoKaiviong, Wolaitepa 0tn coita. QoTO00, QUTO OOC ETUTPETIEL VO EQOAPUOOETE
AUECO TO SIKO OO TIPOCWTILKO YOUOTO. To TTARPEC UTIOYELO TOU KTIPIoU eival Eva
TIPOKTIKO XOPOKTNPLOTIKO, TIAPEXOVTOC ETUTAEOV XWPO OTMOBAKEUONC VL0 OIKLOKA
OVTIKEIHEVE, TIPOUNROELEC 1 XOMTIL. EEW, O KATIOC 0GC TIPOOKAAEL VO XOACPWOETE.
‘Eva uTtdpXoV UTIOOTEYO TIPOCYPEPEL XWPO YIO EPYOAEIR KATIOU, TIOSHAQTAO 1} GAAO
€EOTALOMO. AEilel va onuelwBel N TpEXoUoa KOTAOTAON TTANPOTNTOG: To

SLOPEPLONT TOU LOOYEIOU Eival TIPOG TO TIAIPOV EVOLKLOOUEVO, HE UNVLOLO EVOIKLO




305 €. H picbwon Anyet otig 31 Agkepppiou. Ol uttoAoLTeEG SUO POVASEC Eival TIPOG

TO TIOPOV KEVEG KOL PTTOPOUV VO XPNOLLOTIOINBOUV CUPPWVA LE TIG SIKEG OO
EMOUMIEG i} VO EVOIKLOOTOUV. H doun TNG 0TEYNG SLABETEL TN AEyOuEVN SUTAR
oTeyn Harz, o mapadooloK HEBO0S0 KOTOOKEUNG VIO GUTNV TNV TIEPLOXN, N OO
€EQ0@AAel OELOTILOTN TIPOOTACIO OTIO TIG KALPIKEG OUVBNAKEG KOL EVO AIVETO
E0WTEPLKO KAiMA. To akivnTo BPlOKETAL 0€ KEVTPLKI TOTIOOECIO KAl EMOPEVWC Eivail
TIOAU KOAQ OUVOEDENEVO [E TIC TOTUKEG UTIOOOMEG. EMTTOPIKA KEVTPQ, OXOAEIQ,
YIOTPOIL KOl SNUOCLEC CUYKOLVWVIEG €ival OAO o€ KOVTLVH amooTaon. Ol KATOLKOL
ETIWPEANOUVTOL OTIO IKPEC OTIOOTACELG KAl BEATIOTN TIPOCROON O OAEC TIC BACLIKEC
TIOPOXEG. X&PN OTNV EAKUOTIKNA TOTIOBECia KaL TNV gueALEia TOU, TO aKivnTo gival
KOTOGAANAO VLG OIKOYEVELEG, ETTEVOUTEG I LOLOKTNTECG TIOU QVAYVWEIZOUV TIG
SUVOTOTNTEG GUTOU TOU KTLPioU, TO OTIoi0 XPELAZETAL avaKkaivion. To ottt
TIPOCPEPEL UG O0TOBEPN BAON VIO TNV TIPAYHATOTIOINON TWV TIPOCWTIKWY OOG
oveipwv dloBiwonc. ©a XopoUUE VO OOC TIGPEXOUUE AETTTOMEPN TEKUNPIWON
KOTOTILV GLTAMATOC KL VO KOVOVIOOUE LG TIPOOWTILKN €TioKeEYN. Agite HOVOL 0OG
TIC SUVATOTNTEG TIOU TIPOOPEPEL QUTO TO OKivNTo. H Ka Keller armo TO OlLKOVOIKO
pog THAG, "von Poll Finance", 8a xapei va oog BonOnoeL e Tn XpnHatodoTnon.

AVOUEVOUE HE OVUTIONOVNOIO TO EPWTNHA CAG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Harzer Doppeldach

- Fenster/Elektrik 2003

- zentrale Lage

- Garten mit Schuppen

- unterkellert

- Harzer Doppeldach

- 3 Wohneinheiten

- Elektrik EG. erneuert 2003

- Leitungssystem EG und OG 2003 neu
- Kunststofffenster aus 2003

- 3 Gas-Etagenheizngen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp
13.000 Einwohnern eine kleine aber feine Stadt auf der Oberharzer Hochebene im
Landkreis Goslar, das ca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung
findet sich Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt
zwischen 500 und 600 Héhenmetern und ist umgeben von der faszinierenden
Harzlandschaft mit Waldern, Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist
anerkannter Luftkurort und lockt Urlauber zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als internationales Natur- und
Erholungsgebiet mit dem Brocken (1142 Hohenmeter) im Zentrum und verbindet die

Lander Sachsenanhalt, Niedersachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des vergangenen Jahrhunderts
eine Stadt, die ihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau
hat diese Regien Uber sehr viele Jahrhunderte gepragt. Bis in die Gegenwart wird
die Tradition des Bergbaus gepflegt und am Leben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal,
eine zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des Landes
Niedersachsen. Sie sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in
Forschung, Mittelstand, Handwerk, Handel und Service, die Infrastruktur ist sehr
gut, der Alltag gestaltet sich beschaulich. Die Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen

flr eine schnelle Anbindung des Ortes (ca. 30 Autominuten bis dahin).
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 228.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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