Goslar / Hahnenklee

ETUMAWHEVO SLOUEPLOUO/OLAUEPLOUO OLOKOTIWYV
48 T.1. OTOV TEAEUTOIO OPOYPO HUE UTTAAKOVL OTO
TIAPKO dlakomnwv Hahnenklee

Ap1Buéc akivTov: 25323085

‘ VON POLL

TIM'H ATOPAS: 49.500 EUR + EMI®ANEIA: ca. 48 m2 « AQMATIA: 3




Ap1Opo¢ akiviTou: 25323085 - 38644 Goslar / Hahnenklee

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
Mo ipWTN €EVTUTIWON
‘OAa yla TNV ToTI0OECIO

AAAEC TTANPOYOPIEC
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25323085
ca. 48 m?
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1971

1x EEwTepLkOC
XWPOCG OTGOPEUONG

49.500 EUR

Kauferprovision
betragt 2650,- €
(inkl. MwSt.)

2TEPED

EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 127.00 kWh/m?a
23.02.2028

D
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO TIANPWC ETUTTAWMIEVO SLAPEPLOND, TIEPITIOU 48 T.[. (400 T.J.) € UTTAAKOVL,
BpiokeTal oToVv 60 6POPO TOU KTIPioU "2", KATOOKEUOOHEVO TO 1971. AlaBETEL
KOOLOTIKO/Tpamelapia ue EVTOLXIOMEVN KOuliva Kal Gueon Tipooaon oTo
MITOAKOVL, TIOU TIPOOPEPEL TIAVOPCIIKA B€a oTa Bouvda Harz. ‘Eva utvoSwATLO,
VO TIOLOLKO SWHATLO, EVO UTIGVIO UE VTOUG KOL VITTTNPA, EEXWPLOTHA TOUGAETA KOl
EVQ SISO POMO OAOKANPWYVOUV TO SIGUEPLOMUA. TO KOAAOPLPEP AVTIKOTAOTAONKAYV TO
2010 koL Ta TopdiBupa 1o 2012. To PIAvVIo avaKkalviotnke emiong to 2010. To KTiplo
OLOOETEL CUOTNUO KEVTPIKAC BEPUAVONG E (PUOIKO OEPLO TIOU EYKOTOOTABNKE TO
2009. To pepidlo ouvidlokTnoiag eival 76/10.000. H pnviaic xpewon ulnpeolwy,
OUUTIEPIAGHBOVOUEVWY TWV AOYTPLOOUWY KOLWVAC WPEAELOCG VIO BEPUAVON, VEPO
KOl ELOPOPEC OTO GTIOOEUATIKO KEPAAQILO, eival eTti Tou TtapovTog 189 €. lNepimou
24 € 810TIOEVTAL OTO OTOOEUATIKO KEPAAGLO. AVAKOLVIOEIC CWANVWOEWYV KAl
OVUPWTIKWV CWANVWY €X0UV TIPOYPOUUOTIOTEL Yo TO HEAAOV. To KOOTOCG UmopEi
VO XPNUOTOS0TNOEL eiTE e €QATIOE TIANPWN E€ITE e BAVELO OTIO TNV €VWON
LOLOKTNTWYV TIOAUKOTOLKLWY. AUTO TO SLOUEPLOMA EIVOL KATAAANAO VIO LOLOKATOIKNON
I YLO EVOLKIOON VL0 SLOKOTIEG KO TIWAELTOL ETUTAWHEVO. O XOPOULE VA
Kovoviooupe o entiokePn. H ka Keller tng von Poll Finance 8a xapei va 00q

BonBnoel ue ™ XpNHaTod0TNOoN OGC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hahnenklee-Bockswiese ist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen
Hahnenklee der groBere und dadurch der bekanntere ist. Der Ortsteil Bockswiese
liegt an der VerbindungsstraBe, welche bei Kreuzeck — zwischen Clausthal-
Zellerfeld und Goslar — von der BundesstraBe 241 nach Lautenthal abzweigt. Von
dort wiederum zweigt eine KreisstraBe nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und
endet dort. Diese Sackgassenlage war von den Einwohnern Hahnenklees durchaus
erwilnscht, zumal man mit dem fehlenden Durchgangsverkehr touristisch Werbung
machen kann.

Der Bocksberg ist bekannt flir seine vielfaltigen Nutzungsmadglichkeit. Im Winter
sorgt auch bei geringer Schneehdhe eine Beschneiungsanlage fur gute
Skiverhaltnisse und im Sommer locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere

Maoglichkeiten auf und um den Gipfel flr ausreichen Anziehungskraft flir Touristen.

Besonderheiten sind die aus Holz erbaute nordische Gustav-Adolf-Stabkirche mit
einem Carillon, verschiedene Bauwerke (Stauteiche und Graben) des Oberharzer
Wasserregals, die Grabstelle des Schépfers der Berliner Operette, Paul Lincke und
die Seilbahn auf den 726 m hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000
Gaste. Im StraBenverkehr ist der Ort Uber die nahe gelegene BundesstraBe 241 zu
erreichen. Im 6ffentlichen Nahverkehr ist Hahnenklee mit der Buslinie 830 der
Regionalbus Braunschweig im Rahmen des Zweckverband GroBraum
Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden. Ein Kindergarten ist

am Ort vorhanden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 127.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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