Bad Grund (Harz)

Grof3zlgig - Gepflegt - Lichtdurchflutet - Tolles
Haus in ruhiger Lage mit Traumgarten
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Diese ansprechende und sehr gepflegte Immobilie aus dem Jahr 1967 befindet sich auf
einem 691 m2 grofRen und wunderschon eingewachsenem Grundsttick in einer ruhigen
Wohnlage von Badenhauen. Im Jahr 1998 wurde die Immobilie durch einen Aus- und
Anbau erweitert, so dass jetzt ca. 193 m? Wohnflache zur Verfligung stehen. Die
Immobilie besticht durch eine solide Bauweise. Ein cleverer und optimal umgesetzter
Grundriss vermittelt Raum und Lebensqualitat und es besteht sogar die Méglichkeit, das
Haus als Zweifamilien- und/oder Mehrgenerationenhaus zu nutzen.

Im Erdgeschoss befinden sich Windfang und Entreé, Kiiche inkl. Einbaukliche,
Badezimmer mit Dusche, zwei Schlafzimmer und der grof3ztigige Wohn- und Essbereich
mit Ausgang auf die Terrasse und das Grundstuck.

Die Originalholztreppe fiihrt Sie in das Obergeschoss. Hier finden sich Flur mit
Loungebereich, zwei Schlafzimmer, Kiiche inkl. Einbaukiiche und Essbereich, ein kleiner
Abstellraum, Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie das groRe Wohnzimmer mit
Ausgang auf den Balkon. Die Zimmer im Obergeschoss haben teilweise Schragen.

Die Immobilie ist unterkellert. Hier finden sich der Heizungsraum,
Waschmaschinenbereich, Lagerrdume, ein kleines Duschbad sowie ein grol3er
Hobbyraum mit Ausgang auf das Grundstiick.

Im Zuge der Erweiterung im Jahr 1998 von Haus und Garage wurde auch das Dach neu
eingedeckt und das Carport erstellt.

Ein Highlight ist das traumhafte Grundstlick mit Gartenhaus. Hier finden die Grol3en
ausreichend Platz zum Anbau von Obst, Gemiise und Blumen sowie zum Relaxen und

Entspannen und die Kleinen genug Platz zum Spielen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und darauf, Ihnen dieses Schmuckstiick
prasentieren zu durfen.

Gern steht IThnen von Poll Finance fir eine Finanzierung zur Seite.
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-Erweiterung und VergroRerung des Hauses ca. 1998
-Gaszentralheizung (Brenner aus dem Jahr 2016)
-Terrasse im Erdgeschoss mit elektrischer Markise
-Dach aus dem Jahr 1998

-2-fach verglaste Holzfenster

-Jalousien

-Parkettfussboden, Laminatfussboden, Fliesen
-Garage

-Carport

-traumhaft eingewachsenes Grundstiick

-Balkon im Obergeschoss
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Badenhausen ist ein Ortsteil der Gemeinde Bad Grund im Landkreis Géttingen in
Niedersachsen. Badenhausen liegt sowohl am Westrand des Oberharzes als auch des
Naturparks Harz und ist einer der begehrtesten Orte im Harzbereich.

Die nachstgelegene grol3ere Stadt ist Osterode am Harz.

Durch die hervorragende Anbindung an die Bundesstral3e 243 (Harz-Schnellstraf3e) in
Richtung Osterode, Seesen und A7 eignet sich der Ort auch fiir auswarts arbeitende
Barger hervorragend zum Wohnen und Leben. Die Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel Richtung Osterode, Clausthal-Zellerfeld ist ebenfalls gegeben. TOP ist
auch die Anbindung zum Bahnhof Gittelde, von dort verkehren Zuge in Richtung
Braunschweig (mit Stopp in Minchehof, Seesen, Salzgitter-Ringelheim und Salzgitter-
Bad) und Herzberg (mit Stopp in Osterode) stundlich.

Badenhausen verfligt tiber eine gute Infrastruktur. Viele Dinge fur den taglichen Bedarf
gibt es direkt im Ort oder im benachbarten Einkaufszentrum Teichhutte. In die ehemalige
Kreisstadt Osterode gelangen Sie in wenigen Minuten. Dort finden Sie eine
hervorragende Infrastruktur in allen Bereichen.

Naturlich hat Badenhausen auch viel Natur zu bieten. Es gibt herrliche Wanderwege,
Fahrradwege, Sportanlagen und Kinderspielplatze.

Hier wohnen und leben Sie in einem wunderschénen Ort.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 150.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

