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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Verkauft wird hier eine Immobilie mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten. Grof3zligig und
solide um 1937 gebaut liegt das Haupthaus inkl. der Nebengebaude in einer sehr guten
und ruhigen Lage von Wulften und verfligt Uber ca. 174 m2 Wohnflache, die sich aufteilen
auf Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss.

Vom Haupthaus aber auch vom Grundstiick aus gelangen Sie in die Nebengebéude und
auf das sonnige Grundstiick. Die Nebengebaude bieten sehr viel Potential z. B. fur
kreative Tatigkeiten, Kunstler, Handwerker, kleine Landwirtschaft aber auch als
Lagerraum fur Firmen. Selbstverstandlich ist hier auch ausreichend Platz fur die PKW-
Liebhaber.

Das sonnige Grundstick ladt wunderbar ein zum Ausruhen und Geniel3en sowie fiir die
Kleinen zum Spielen ein.

Die Immobilie selbst verfugt Uber grofl3e, lichtdurchflutete Raume, die ausreichend Platz
flr eine Familie bieten. Im oberen Bereich des Nebengebaudes gibt es eine kleine
Einliegerwohnung, die sich hervorragend fiir die Vermietung eignet. Ein grof3ztgiger
Hobbyraum mit Bar bietet vielseitige Moglichkeiten zum Relaxen und Entspannen mit der
Familie und/oder Freunden.

Wir mdchten jedoch nicht unerwahnt lassen, dass erheblicher Renovierungs- bzw.
Sanierungsbedarf besteht und die Raumlichkeiten sicherlich nicht mehr den heutigen
Wohnansprichen gerecht werden. Beheizt wird die Immobilie mit einer
Nachtspeicherheizung (Elektro), es liegt jedoch ein Gasanschluss auf der anderen
Stral3enseite, so dass eine Gasheizung installiert werden kann.

Viel kénnen wir noch Uber diese interessante Immobilie schreiben - Gberzeugen Sie sich
einfach bei einer Besichtigung von den fantastischen Mdglichkeiten, die dieses Haus
bietet.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fur eine Finanzierung zur Seite.
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-renovierungs- bzw. sanierungsbedurftig

-diverse Nebengebaude mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
-Keller

-Garage (Tor elektrisch)

-Einliegerwohnung

-grof3zigiger Hobbyraum mit integrierter Bar und Kamin
-kleine Bar mit Damen- und Herren-WC im Nebengebaude
-zweifach verglaste Kunststofffenster

-Nachtspeicherofen (Gas liegt an der Stral3e, so dass auf eine Gasheizung umgestellt
werden kann)

-grof3zlgige und lichtdurchflutete Raumlichkeiten
-Wintergarten

-Sauna

-und vieles mehr
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Waulften ist ein malerischer Ort am Rande des Stidharzes mit zirka 1.900 Einwohnern und
einer gelebten Dorftradition. Wulften gehért zur Samtgemeinde Hattorf am Harz im
Landkreis Gottingen in Niedersachsen. Die nachstgelegene Kernstadt ist Osterode am
Harz. Wulften verfugt tber eine ausgezeichnete Infrastruktur, so gibt es einen
Supermarkt, Backerei, Schlachterei aber auch eine groRe Gartnerei, Friseur und vieles
mehr. Ebenso gibt es einen Allgemeinmediziner im Ort. Auch eine Grundschule ist
vorhanden, so dass die Kleinen direkt im Ort eingeschult werden koénnen.

Fur sportliche Betéatigungen ist ebenfalls gesorgt: Rund um Wulften finden sich
wunderschéne Wander- und Radfahrwege, im Nachbarort Hattorf befindet sich ein
Freibad und in Osterode gibt es mehrere Fitness-Studios.

Die Verkehrsanbindung von und nach Waulften ist ideal. Von Wulften aus kénnen Sie auf
einem sehr gut ausgebauten Stral3ennetz in samtliche Richtungen mit dem PKW fahren,
sei es Richtung Herzberg, Osterode oder auch Richtung Katlenburg, Northeim.

Waulften verfigt tGber einen eigenen Bahnhof. Ziige verkehren in regelmaRigen Abstanden
Richtung Herzberg-Northeim-Gottingen, von wo aus Sie dann in alle Richtungen mit der
Bahn fahren kdnnen. Auch die Busverbindung ist hervorragend.

Leben in Wulften bedeutet - Miteinander - Wohlftihlen - Geniel3en. - Der Ort freut sich auf
Sie als neue Bewohner.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 220.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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