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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

JME = DB j
-l BEDY PRy

;I

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von *pO”. com /]107‘»’1
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ZNOTE OTO KEVTPO KOl UNOTIOIAOTE TIC SNHMLIOUPYLIKEC OOC LOEEC OTNV KOPSLG TOU
Hahnenklee. Xe kevtpikh Tomto0eoia oto Hahnenklee, akplBwg mdvw otnv
nieodpopnieEVn Zwvn, BPIOKETAL QUTO TO EUPUXWEO KTIPLO KATOLIKLWYV KOl
EMTIOPIKWYV XWPWYV, TIOU XpovoAoyeital arno to 1900. Mg GUVOALKH ETULPAVELD
Tepimou 450 T.|. KOl EUTTOPLKN eTipAvELa TiepiTtou 200 T.|U. 0€ OLKOTIESO TIEPITIOU
890 T.J., TO aKivNTO, TO OTIOIO XPELALETAL QVOAKAIVION, TIPOCPEPEL TIOIKIAECG
duvaTtoTNTEC VIO SLaBiwon Kal epyaoia KATW aTto Wia oTeyn. To KTiplo ekteiveTal
o€ SLAPOPOUC OPOYPOUG KOL CUVOUALZEL TIEVTE EUPUXWPEC OLKIOTIKEG HOVASEG KAl
OUO0 EUTOPLKOUC XWPOUG OF LG TIEPLCATNTN KEVTPLKN ToTIoBeoia. Ta TEVTE
OLOUEPIOPOTO KOTOVELOVTOL WG €ENG: - YTIEPUYWEVO LOOYELD, OPLOTEPA: TIEPITIOU
115 T.L. Xwpog dloBiwong, eupuxwpn SLOpPUBHLoN KoL KOAOSLATNPNHEVN
Kotaokeun - NMpwtog 6pogocg, aplotepd: epimou 110 T.J. Xwpog dlapiwong,
gUEALKTN K&TOWN - MpwTog 6po@oc, S6e&LG: TiEPITIOU 74 T.J. XWPOCG dlapiwong, KOA&
oxedlaopevn dlappubuon dwaTtiou - Zoita, 6e&Ld: Tiepinmou 84 T. . XWPOG
SloBiwong, He GTIAETO PUOLKO PWC - Z0PITa, ApLoTEPA: TIEPITOU... 72 T.[h. XWPOG
SloBiwong, EAKUCTIKG UWn opo@nG. To KTipLo SLOBETEL CUVOAIKA 16 SWHATIO KOL 6
ptavio. K&Oe SLOUEPIOUD Eival SLOBECIUO VIO GUECH AYOP&, ETUTPETOVTAG TNV
OTOMIKN XPAoN A TNV UAoToinon TwV 8IKWV 0o¢ oXediwv avoKaiviong. H
UTIGPYXOUCT OVOBOAASUEVN CUVTHAPNON TIPOCPEPEL TN SUVATOTNTA TIPOCOPHOYAG
OTO OUYXPOVA TIPOTUTIO SLaBiwong. To akivnto meplAapBavel emiong duo
ETIOYYEAUOTIKOUC XWPOUC. H TIpwTN HOVASQG, IO KAPETEPLD, TIPOOPEPEL LD
KOBLEPWHEVN ULOBWUEVN eTiLXEiPNON O€ TIEPITIOU 131 T.[. KOL £TOL TIOPEXEL CUVEXEQ
€1006Nua. O 6eUTEPOC ETIAYYEAUOTIKOG XWPOC €XEL EPRASOV TIEPITIOU 68 T.. KOL Bal
eivatl laBeotpog amo tnv 1N OktwRpiou 2025. AUTOC 0 XWPOC UTOPEL VO
XPNOLUOTIOINOEL EUEAIKTO VIO SLAPOPECG ETUXELPNMATIKEG LOEEG - ATIO YPAPEID EWC
ALOVIKO EUTIOPLO, EIVAL EPLKTO EVA EUPU PAOUO SUVATOTNTWYV. TO KTipLo

BEPUALVETOL JE KEVTPLKO OUOTNUO BEPUOVONG. 'O TOV OKOTIO QUTO SLATIBEVTOL




TO00 £VOC AEPBNTAG aepiou oo To 2024 000 KAl £VOC AEBNTAC TIETPEAQIOU GTIO TO
2003. Ta eECQPTAMATA KOL 0 EEOTIALOMOG €ival OTIRAPG KOl AEITOUPYIKE,
TIOPEXOVTOG UG 0TOOEPT BAON VIO TIEPALTEPW EKOUYXPOVIOMO. AGBETE UTIOYN OTL
dev umtdpyouv B£oelg oTdBpeUonC ameudeiag oto oKivnTo. QOoTOC0, £vac SNUOGCLOG
XWPOC OTABEUONC BPIOKETOL LOALG TiEPiTIOU 60 HETPO HOKPLY, EEACPAAILOVTOG
€UKOAN TIPOOROoN VIO TOUC KATOIKOUG, TOUG ETILOKETITEG KOL TOUG TieAaTtec. H
TooOEesia, o€ Gueon yeltviaon Pe tnv neodpopnuevn Lwvn Hahnenklee,
TIPOCYPEPEL UKPEC ATIOOTAOELG OTIO KATAOTAMOTS, E0TIOTOPLA, LATPEIN KOl AAAECG
TIOPOYXEC VIO TIC KABNUEPLVEC OGC AVAYKEG. Ol EUTOPIKOL XWPOL, EBIKOTEPQ,
ETIWPEAOUVTOL OTIO TNV EEALPETIKA OPOTOTNTA KAL TIPOCRACLOTNTA OTO KEVTPO TNG
TIOANG. EiTe W KATOKiO TIOAAGTIAWY YEVEWYV, EITE YL CUVOUAOUO SLaBiwong Kol
gpyaoiag, eite WG eUEAIKTN AAANAETIIOPOON SLOPOPETIKWY EVVOLWYV XProNG - aUTo
TO OKIVNTO QVTIMIPOCWTEUEL TNV OOTIKNA SIGRIWoN KAl EpYAcia He SBUVOTOTNTEG
ovAmTUENG. ‘Eva OTITL HE XOPOKTAPO KOL L0 LOVASIKI YKAUO XWPWYV TIEPIHMEVEL VO
avaplwoel. Eipaote otnv euxaplotn 6€0n Vo 00¢ TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC
TIANPOPOPIEC KAL VO KOVOVIOOUNE VO POVTEROU YIA TNV ETHOKEYH 00C. &

ETUAOYEG XPNHATOSOTNONG, ETIKOLVWVAROTE WE TNV Ka Keller otnv Poll Finance.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Wohnung 1, Hochparterre links, 115 gm

- Wohnung 2, OG links, 110 gm

- Wohnung 3, OG rechts, 74 gm

- Wohnung 4, DG rechts, 84 gm

- Wohnung 5, DG links, 72 gm

- Gewerbeflache I, Café 131 gm, verpachtet

- Gewerbeflache ll, 68 gm, seit 01.10.25 frei

-Zentrumslage in Hahnenklee direkt an der FuBgangerzone
-Gasheizung aus Dezember 2024 Olheizung aus 2003

-alle Wohnungen werden frei Gbergeben, teilweise Renovierungsstau

- keine Parkplatze vorhanden, dffentlicher Parkplatz nur ca. 60 Meter entfernt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hahnenklee-Bockswiese ist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen
Hahnenklee der groBere und dadurch der bekanntere ist. Der Ortsteil Bockswiese
liegt an der VerbindungsstraBe, welche bei Kreuzeck — zwischen Clausthal-
Zellerfeld und Goslar — von der BundesstraBe 241 nach Lautenthal abzweigt. Von
dort wiederum zweigt eine KreisstraBe nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und
endet dort. Diese Sackgassenlage war von den Einwohnern Hahnenklees durchaus
erwilnscht, zumal man mit dem fehlenden Durchgangsverkehr touristisch Werbung
machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt flr seine vielfaltigen Nutzungsmaglichkeit. Im Winter
sorgt auch bei geringer Schneehdhe eine Beschneiungsanlage fur gute
Skiverhaltnisse und im Sommer locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere

Maoglichkeiten auf und um den Gipfel flr ausreichen Anziehungskraft flir Touristen.

Besonderheiten sind die aus Holz erbaute nordische Gustav-Adolf-Stabkirche mit
einem Carillon, verschiedene Bauwerke (Stauteiche und Graben) des Oberharzer
Wasserregals, die Grabstelle des Schépfers der Berliner Operette, Paul Lincke und
die Seilbahn auf den 726 m hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000
Gaste. Im StraBenverkehr ist der Ort Uber die nahe gelegene BundesstraBe 241 zu
erreichen. Im 6ffentlichen Nahverkehr ist Hahnenklee mit der Buslinie 830 der
Regionalbus Braunschweig im Rahmen des Zweckverband GroBraum
Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden. Ein Kindergarten ist

am Ort vorhanden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 150.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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