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Mg Lo HOTLO

25363009

ca. 238 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
7

2

2
1993

1X ZTEYOAOUO VIO
auTokivnTo, 4 x
EEWTEPIKOG XWPOC
otdbpeuong, 1x
Mkapal

289.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

2TEPED

ca. 199 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTTWY, KnTog,
MTmaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
AadL 85.10 kWh/m?a
18.06.2032
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

.‘ VON POLL
SN

'?
T

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/wernigerode
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNUEVO OKIVNTO, KOTAOKEUAOUEVO TO 1993, cUVOUALZEL LOAVIKG
TOUG XWPOUG dlaBiwong Kal epyaoiag. Bpioketal og olkomedo 792 T.[. KOl
OTIOTEAEITOL OTIO U0 EEXWPLOTA KTiPLO TIOU TIPOCPEPOUYV LG TIOIKIAIO XproEwV -
€(TE WG KOTOKIO KA YpO@EiLo, €iTe YO SLOBiwon TOAANATIAWY YEVEWYV, EITE VIO
evolkioon. H ouvoAlKknA eTi@avela dlapiwong KoL xprnong sival riepinou 416 t.u. H
KUPLO KOTOLKIG TIpOoo@EPEL TIEPITIOU 123 T. . XWpPOoU dlaBiwong oe 6Uo opoouc. To
LOOVYELO OLOBETEL PWTELVO KOBLOTIKO, JLIG EUpUXWPEN Kouliva Pe Gueon pooaon
oTNV NALOAOUGCTN BEPAVTO KOl £VO MOVIEPVO UTTAVIO E EVOOBATIESIO BEPUOVON.
Ta peYOAQ TIOPGBUPC OTIO TO SATIESO UEXPL TNV OPOPI) TIOPEXOUV APOOVO PUOLKO
PWC KAl JLa @INOEEVN aTUoOo@aLpa. H BepdvTta gival TipooBAoiun TOC0 Ao To
OOAOVL 000 KaL OTIO TNV KOUZiva KOL LETOROIVEL OOAG OTOV KATIO - LOOVIKA YLO
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. O KOAOSIOTNPNUEVOC KNTIOC TIPOCPEPEL
APOOVO XWPO VIO VO TIOIEOUV TO TTALSLY, VIO TOUC AGTPELG TNG KNTIOUPLKAG 1) GTIAWC
Yl XOAGPWOon oTn UOoN - £VG TIPOYHOTIKO ATTOKOPUPWHA VIO OlKoyeveLleg. O
ETIOVW 0POPOC TEPIAAUPBAVEL TPICl SWHATIO UE KOAEC avaAoYieg, Eva GAANO GVETO
MTIAVLIO PE EVOOOATIESLO BEPOVON KOL VO UTTOAKOVL UE UTIEPOXN BEQ OTO YUPW
TPACLVO. Eva 18LAITEPO XAPOKTNPLOTIKO VAL TO EUPUXWPO, TANPWC BEPUALVOUEVO
UTTOYELO TIEPITIOU 178 T.|U., KATAAANAO VIO SIEPOPEC XPNOELC OTIWC OTOBNKEUON,
SWHATLO XOWUTIL I EUITOPLKOUC OKOTIOUG. TOo 6eUTEPO KTIPLO TOU GKLVATOU TIPOCPEPEL
Tepirmou 98 T.u. a&LOTIOLCLOU XWPEOU OTO LOOYELO KOL XEL XPNOLLOTIOINOEL
TIPONYOUHEVWC WG LATPEID. TA SWUATIA EiVaL EUEALIKTO SLOOPPWOLUO KL LOAVIKS
YLO EUTTIOPLKA XPNON, GAAG KOL WG YPOPEIO, OTOUVTLO, SLAPEPLOMD VIO YIAYIAOEC N
ETUTTAEOV XWpPOC dloBiwoncg. H evolkiaon A n xprion omo PJEAN TNG OIKOYEVELOC
eival eUKoAa e@lKTh. OANOKANPO TO CKiVNTO BEPUAIVETOL ETIL TOU TIOIPOVTOC HE
KEVTPLKO cUOTNUC BEPUOVONG TIETPEACioU. TO OTOLXEID EVEPYELOKN G OTIOS00NG
BpiokovTal eVTOg VO OTOBEPOU EUPOUG: N TEALKN KATAVAAWON EVEPYELAC VIO TNV

KUpla KoTolkia eival 85,1 kWh/(m?-a), yia To Bondntikd ktipto 100 kWh/(m?-a) yio




B¢ppavon kat 19 kWh/(m?-a) yla nAEKTPIKNA EVEPYELD. YTIAPXEL 16N oUVEEDN

(PUOLKOU OEPIOU OTO UTIOYELD, TIPOCPEPOVTOC TNV ETUAOYH EYKATAOTAONG £VOC
ouyXpoVvou AERNTO pUOLKOU aepiou | GAAOU €VEPYELOKSG OTIOSOTIKOU CUOTAOTOC
Bepuavonc. AlatibevTal YKapA&Z, OTEYOOTPO QUTOKIVATOU KO ETIUTTAEOV EEWTEPLKEC
Be0elg OTABUEUONG VIO OXNOTA. AUTO TO QKIVNTO EVTUTIWOLALEL UE TNV EUEALEID
TOU, TNV €UPUXWPN KATOYN KOL TO KOAOSIOTNPNHEVA XOPOKTNPLOTIKG Tou. H nouxn
Tonobeoia, N Gueon MPOCROCN OTOV KATO, N KAGAOOXESLOOMEVN SLOPPUBULON KOl N
EUKOLPIO VO cUVOUGOETE TN SLOPBIWoN KOL TNV €PYOCIa 0€ £Va OKivNTO KaBLoTOUV
QUTAV TNV TIPOCPOPA LOLAITEPO EAKUCTIKN - VIO OLKOYEVELEG,

OUTOQTOOYXOAOUEVOUG 1 ETIEVOUTEG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Baujahr: 1993

Zwei separate Gebaude (Wohnhaus + Praxis/Blirogebaude)
Wohnflache Wohnhaus: ca. 123 m? mit 4 Zimmern
Praxisgebaudes: ca. 98 m?

Nutzflache Praxisgebaude (inkl. Kelleranteil): ca. 199 m?
GrundstiicksgréBe: 792 m?

Wohn- / Nutzflache gesamt: ca. 416 m?

2 moderne Bader mit FuBbodenheizung

Bodentiefe Fenster flr viel Tageslicht

Vollkeller 178 m?, teilweise beheizt

Direkter Zugang zur Terrasse von Kiiche und Wohnstube
Balkon im Obergeschoss

Gepflegter Garten mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
Olheizung (zentral)

Energiekennwerte:

- Wohnhaus: 85,1kWh/(m?-a)

- Praxisgebaude: Warme 100 kWh/(m?-a), Strom 19 kWh/(m?-a)
Garage fur ein Fahrzeug

Carport fir ein Fahrzeug

4 Stellplatze vor dem Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hessen liegt an der B 79 auf halber Strecke zwischen Wolfenblittel und
Halberstadt. Er befindet sich am Ostrand des GroBen Fallsteins und sudlich der
Niederung des GroBen Bruchs. Das Gebiet wird von einem historischen
Verkehrsweg, dem Hessendamm, durchzogen. Neben dem Hessendamm flieBt die

Deersheimer Aue zum Schiffgraben-0Ost.

Die Entfernung zu den Stadten Wolfenbdttel und Halberstadt betragt jeweils ca. 24
km. Als unmittelbare Nachbarorte sind Veltheim am Fallstein, Rohrsheim,

Dardesheim, Deersheim und Mattierzoll genannt.

Hessen ist ein Ortsteil der Stadt Osterwieck im Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt
(Deutschland). Etwa 10 km entfernt liegt die Stadt Osterwieck am Stidhang des

GroBen Fallsteins und am rechten Ufer der lise.

Die A 36, erreichbar Uber die Anschlussstellen Vienenburg-Ost, Abbenrode oder

Stapelburg, verlauft westlich und stdlich von Osterwieck.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.6.2032.
Endenergieverbrauch betragt 85.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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