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To akivnto

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/harz
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol EVa KOAOSIOTNPNMEVO SLOUEPLONG OE LG EAKUOTLKI TIOAUKOTOLKIO 0TV
ieploxn Zellerfeld. Xtiopévo 1o 1979, TO KTipLo ATIOTEAEITOL CUVOAIKSG OO £EL
OLKIOTIKEG LOVASEC KAl €ival og &pLoTn Katdotaon. H povada mpog mwAnon
BpiloKeTOL OTOV TIPWTO OPOYPO KOL TIPOCYPEPEL TIEPITIOU 50 TETPAYWVIKA PETPC
XWPEOU SLABIwoNng TIoU KOTOVEUOVTOL 0€ SUO SWHUATLO. TO SLOUEPLOUS SLOBETEL EVal
EUPUXWPO COAOVL, EVO UTIVOSWHATIO KOL EVA UTTAVLIO, KOGBLOTWVTOC TO LOAVIKO VIO
AToua Ue avamnpia n Zeuydpla. O Xwpeog dlapiwong TopEXeL GPOOVO XWEO VLo
XOAGPWOoN KOL avoiyel ameubeiag og €va PMOAKOVL e euxGplotn B€a. Mropei va
EYKOTOOTOOEL TCAKL, TIPOOBETOVTOCG OTNV GvECN. H OTEYN TOU KTIpiou
OVTIKATOOTABNKE TO 2023 KOL TO UMAAKOVL UTIOBANBNKE O€ EKTETANEVN AVAKAIVION
TO 2024. AUTECG Ol EKOUYXPOVICHOL CUPMBAGAAOUV CNUOVTIKG OTN dloTripnon tng
o&iag Tou aklvATou. To 2012, avaKaLVIioTNKE €TIONG TO NAEKTPLKO GUCTNUG, TO
MIIGVLo, Ta AP &OUPO (CUPTEPIACHBOVONEVWY TWV TIOVTIOUPLWYV) KOL Ol
MITOAKOVOTIOPTEG. H BEpUaVON TIOPEXETAL ATIO VUXTEPLVOUC BEPUOGIPWVEC, Ol
omoiol eTiong avTlkotaoTdonkav 10 2012. KABE SLAPEPLONO OE QUTO TO
OUYKPOTNUO TEEPIAOUBAVEL BECN 0TOBEUONG, N OTloid aToTEAEL TIPOOOETO
TIAEOVEKTNHA. H UnVvLwaia XpEwon UTiNpeoLwYV gival epinou 235€ ava SLOUEPLOA,
SLOTNPWVTOC T AEITOUPYIKG £€E0060 0 AOYIKG eTTiTES . MNEPIAAPBAVETAL ETIIONG
EVA UIKPO KEAAPL. AUTO TO SLOUEPLOMO EivaL LBLAITEPT KATAAANAO VIO OGOUG
ovadnNTouV VOV CUMTTOYH KAl KGAOSLOTNPNMEVO XWPo SlaBiwong. Xdapn 0Toug
EKOUYXPOVIOMOUG TIOU TIPOYUOTOTIOONKAV TA TEAEUTAIO XPOVLIA, TO aKivnTo
BpiokeTol og GploTn KatAoTaon. Mo Toug UTtoWnPLOUG AyOPOOTEC TIOU £EETALOUV
TO €VOEXOMEVO XPNHOTOSOTNONG, Ol UTtnpEeoieg TNG "von Poll Finance" givai
SLOOECIPEC VIO VO SLOCPOAIcOUV UG OO SLadIKaoio ayopdig. Ot ETIUOKEYELG
MITOPOUYV VO KOVOVIOTOUV E eUEALEIQ. OO XOPOUUE VO OOC EENYNOOULE TO
TIAEOVEKTHOTG GUTOU TOU QKLVATOU HE TIEPLOCOTEPEC AETITOUEPELEG KOL VO

OTIOVTOOUE O€ TUXOV EPWTHOELG TIOU PTTOPEL VO £XETE OXETIKA E QUTAV TNV




€AKUOTIKN euKalpia dlapiwong. Bpioketal otnv mieploxn Zellerfeld kol ipoogepel

€UKOAN TIPOOBOON O KATOOTAMOTO VIO KABNUEPLVEG GVAYKEG KOl GAAEG TIAPOXEG.
2 0C TIPOOKOAOULE BEPUG VA TIPOYPOUUOTIOETE UL TIPOOWTILKN ETIOKEYN KOL VO

{NOETE OTIO TIPWTO XEPL TA TIAEOVEKTNUOTO TOU SLOUEPIOUATOC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld liegt im Landkreis Goslar in
Niedersachsen. Der Luftkurort befindet sich im Oberharz auf einer Héhe zwischen
390 und 821 m tber NHN.

Die Stadt ist Standort der Technischen Universitat Clausthal.

Clausthal-Zellerfeld liegt auf der Oberharzer Hochebene. Die Umgebung ist im
Vergleich zum GroBteil des Harzes weniger bergig, sondern nur higelig. In der
Folge ist das Umland auch weniger stark bewaldet und es gibt mehr Wiesen und
Ackerflachen. Verstreut in und um Clausthal-Zellerfeld finden sich zahlreiche
Teiche und Wasserlaufe des Oberharzer Wasserregals.

Die Stadt besteht im Zentrum aus den beiden Stadtteilen Clausthal (im Stden) und
Zellerfeld (im Norden), deren urspriingliche Stadtgebiete durch die nattirliche
Grenze des Zellbachs getrennt werden. Bis 1924 waren Clausthal und Zellerfeld
zwei selbstandige Stadte. Ihr Zusammenschluss erfolgte aufgrund starken Drucks
seitens der Obrigkeit. Dass Clausthal und Zellerfeld bis heute noch nicht in den
Herzen ihrer Blrger zusammengewachsen sind, zeigt die Tatsache, dass es immer
noch zwei Schitzenvereine und zwei FuBballvereine gibt. Bis 2007 hatten
Zellerfeld und Clausthal, obwohl die Freiwillige Feuerwehr offiziell fusioniert war,
sogar noch getrennte Feuerhauser. Zum Stadtteil Zellerfeld gehort auch die
nordlich davon gelegene Siedlung Erbprinzentanne. Zum 1. Juli 1972 wurde die
stidlich von Clausthal gelegene Gemeinde Buntenbock als dritter Stadtteil
eingemeindet.

Durch die gemeindliche Neubildung zum 1. Januar 2015 gliedert sich die Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld wie folgt:

Altenau-Schulenberg,

Buntenbock, Clausthal-Zellerfeld und Wildemann.

Die Stadt wird wegen des Hohenklimas und der klaren Luft bei Sportlern,

Asthmatikern und Pollenallergikern geschatzt und ist staatlich anerkannter




Luftkurort.[2]

Das Clausthal-Zellerfelder Wetter ist gepragt durch das typisch raue Oberharzer
Klima mit kraftigen Westwinden. Es ist zumeist einige Grad kalter als im
norddeutschen Flachland. Es gibt aber auch zahlreiche sonnige Tage, und bei
tiefhangender Wolken- oder Nebeldecke kann es sogar vorkommen, dass in

Clausthal-Zellerfeld die Sonne scheint, wahrend es im Tiefland bedeckt ist.

Neben den schulischen Einrichtungen der Primar- und Sekundarstufe, befinden
sich in Clausthal-Zellerfeld die Fachschule fur Wirtschaft und Technik und die
Technische Universitat Clausthal. Die Einrichtungen der TU finden sich konzentriert
auf dem Campus Feldgrabengebiet sowie verteilt im Clausthaler Stadtbereich und
auf der Tannenhohe.

Grundschulen:

Grundschule Clausthal

Grundschule Zellerfeld

Weiterfihrende Schulen:

Gymnasium Robert-Koch-Schule (offene Ganztagsschule)

Haupt- und Realschule Clausthal-Zellerfeld

Von 1877 bis 1976 verkehrten vom Bahnhof aus Zlige der Innerstetalbahn Richtung
Altenau und Langelsheim. Heute wird der 6ffentliche Nahverkehr durch mehrere
Buslinien, u. a. nach Goslar, Osterode am Harz, Altenau und Sankt Andreasberg,

gewahrleistet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 124.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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