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253630M 35.000 EUR

ca. 200 m? Kauferprovision
betragt 4760,- €
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1800 Kaufpreises
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ca. 50 m?
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 TNV KOPOLA TNG LOTOPIKAG TIOALAG TIOANG Tou Blankenburg im Harz,
TIPOCTATEUOUEVNG TOTIOOEGIOC TIOAITIOTIKAC KANPOVOULAG, BPIOKETOL GUTO TO
LOTOPLKO OLKLOTIKO KOl EUTIOPLKO KTiPLO TTIOU XpOoVoAoyeiTal yUpw oto 1800 - o
KOTOOKEUN e EUALVO OKEAETO |IE EVTUTIWOLOKI TIGPOUGCIQ, TIOU TWPO TIEPLUEVEL
A PN omokatdotaon. To akivnTto Bpioketal otnv 066 TrankestraBe 18, ueca o€
E€VO KABLEPWHEVO OUVOAO TIOPOSOCLOKWY TIOALWY CPXOVTIKWY, OXL LOKPLA OTtO TNV
pwNV TUAN Tranketor KoL TO UMAPOK KTAMG. H Tomobeoia eival amo TIg o
LOTOPIKG KOL OPXITEKTOVIKG TIOAUTIMEG OTNV TIOAN. TO KTiPLO XPEIALETAL EMELYOVTIWG
OVOKOLVLION KOl BPIOKETAL ETIL TOU TIOGPOVTOC OE€ KATAOTOON TIOU ATALTEL
EKTETAPEVEG EPYOOIEC OTN OTEYN, TNV TIPOcoYn, To EUALVO OKEAETO, TO EOCWTEPIKO
KOL OAEG TIG UTINPECIEG TOU KTLPioU. EVW N KOTAOKEUN TIOPOUCLAZEL OPATEG CNHLEG,
TIPOCYPEPEL ETIONG IO OTIAVIO EUKALPIC VIO TNV LOTOPIKG OKPLBN amoKaTtdoTaon
MLOG XOPOKTNPLOTIKNG TIOALAG GPXOVTIKAC KATOIKIOG. [pog To apdv, To OTiTL eival
OKOTOIKNTO KOl OXPNCLOTIOINTO. AOYW TOU SOULKOU TOU OXESLOOMOU, TO QKiVNTO
€ival KOTGAANAO TOCO YLO KABOPA OKIOTIKN XPHoN 000 KOL YIG CUVOUGOO XWPWV
SloBiwong Kal gepyaoiag. H epmopLkr Xprion 0To LOOYELO — VLA TIOPASELY A, WG
KOTAOTNUG, YPOPELO, LOTPEILO ) OTOUVTLO — €ival TUBOVA AOYW TNG KEVTPLKNG
TOTOOEGIAC KOL TNG MTPOCRACIUOTNTAC OTO ETMESO TOU SPOUOU, KOTOTILV £YKPLONG
OTIO TIG QPHOBLEC OPXEC. |IOTOPIKE, TO KTIPLO NTAV HEPOC EVOCG {WVTAVOU 06LKOU
TOTIOU TIOU OUVOUOLE UIKPEG ETILXELPNOELG, BLOTEXVIEC KO OKIOTIKEG TIEPLOXEG.
MeEXPLTIPOOPOTA, €VA BIBALOTIWAEID, EVO TUTIOYPOPEIO KOl GAAEG UKPECG
EMTIOPIKEG ETUXELPNOELG BpioKovTaV o€ Gueon yelTviaon. AKOUG KOL CHUEPT, N
TrankestraBe XOpAKTNPIZETOL OTIO QUTH TNV MUIKPAC KAIMOKOG GOTIKN dour. H B€on
TNC MECO O€ £VA SLOTNPNTEO KTIPLOKO CUYKPOTNUO TIPOCYPEPEL EAKUCTIKEC
EUKOLPIEG YLO ETMEVOUTEC, LOLOKTNTEG-EVOIKOUG KOL KOTOOKEUOOTEG EPYWV.
XpNHoTtoddTNoN VIO LOTOPLKA KOTAAANAEG GVOKALVIOELS, POPOAOYIKEG OTIOORECELG

OUPQWVQ LE Ta pbpa 7h/7i TOU YEPUAVIKOU VOUOU TIEPL POPOU ELCOSHIATOC




(EStG) KoL TPOYPAUMUOTO SNUOTIKAG OVATITUENG MIOPEL VO €ival SLOBECIUA. APKETH

OKivNTO OTN YELTOVLA £€X0UV NON OVOKOLVIOTEL KAL ETIOVOYPNOLOTIONOEL e
ETUTUYiO — oupmeplAauBavopevng TG TrankestraBe 21, n omoid Twpa oTeEYALEl
HOVTEPVO SlOHEPIoUOTA. To aKivnTo €ival IBOVIKO VIO GYOPOOTEC UE EUTIELPIT OTNV
OVOKOLVLON KAL TN SLATHPNoN LOTOPLKWY KTPIWYV — 1 VIO OPOUOTIOTEG
KOTOOKEUGOTEG TIOU €(VOL TIABLOOUEVOL E TO VO {WVTAVEPOUV EVA KOMPATL TNG
OOTIKAG LOTOPIOG. Mg eTIOEELO OXEOLOOMO, UMOPEL VO OVOTITUXOEL LD OPOVLIKN
OUVOALKN 16EQ, OUVOUAZOVTOC TNV LOTOPLKN YONTELO e TN ouyXpovn Xpnon.
[6laitePO EVOLRPEPOV TTIAPOUCLAZEL TO YEYOVOC OTL TO OGKPLBWC SITAC KTiplo otnv
060 TrankestraBe 18 eival eTiong MPOG TWANCN KAl UIopel va ayopaoTel padi e
TOV QpPLOMO 19. AUTO avoiyel TN SUVATOTNTA AVATITUENG EVOG HEYTAUTEPOU OOTIKOU
OUVOAOU KaL UAOTIOINONG HEMOVWHEVWYV LOEWV XPHONG KOL 0T dUO KTipla. Oa
XOPOUME TIOAU VO 0O TIOPOUGCLIACOUNE QUTO TO €EQILPETIKO AKIVNTO TIPOCWTILKA KO

B0 XOPOUUE VO KOVOVIOOUUE £Val pavVTEROU VIO VO TO OEiTE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Gebaudetyp: Fachwerkhaus mit moglichem Gewerbeanteil

Baujahr: ca. 1800 (geschatzt)

Zustand: stark sanierungsbediirftig

Nutzung: leerstehend

Potenzial: Wohnhaus, Feriennutzung, Atelier, Gewerbe (z. B. Laden, Biro, Praxis)
Lage: ruhige AltstadtstraBe, zentrumsnah

Denkmalschutz: Lage im geschutzten Altstadtensemble, ggf. férderfahig

Besonderheit: Unverfalschte historische Substanz, vielseitige Nutzung denkbar
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die historische Altstadt von Blankenburg aus dem Jahre 1200 schmiegt sich
nordlich an den Blankenstein, auf dem sich das Schloss Blankenburg befindet. Ab
dem 18. Jahrhundert wurden wesentliche Anlagen von Parks und Garten sowie
reprasentative Gebaude im barocken Stil geschaffen. Ab dem 19. Jahrhundert
entstanden zahlreiche Villen im klassizistischen, historistischen und im Jugendstil,
die sich westlich, nérdlich und 6stlich des Stadtkernes bis in hdhere Berglagen
erschlieBen. Die Stadtrander sind von Wohn- und Gewerbegebieten des 20. und 21.

Jahrhunderts gepragt.

Blankenburg ist verkehrstechnisch gut angebunden: Die Stadt verflgt Gber zwei
Anschlussstellen (Zentrum und Ost) an die Bundesautobahn 36, die eine schnelle
Verbindung in Richtung Braunschweig und Halle (Saale) ermdglicht. Zudem
durchqueren die BundesstraBen B 27 und B 81 das Stadtgebiet — die B 27 fihrt in
stdwestlicher Richtung in den Harz, wahrend die B 81 Blankenburg in Nord-Sid-
Richtung mit Halberstadt und dem sldlichen Harzraum verbindet. Der Bahnhof
Blankenburg bietet Anbindungen an den Regionalverkehr mit Verbindungen nach
Halberstadt, Quedlinburg und weiterfihrend nach Magdeburg. Erganzt wird das
Verkehrsangebot durch ein 6rtliches Busnetz, das sowohl die Innenstadt als auch

die umliegenden Ortsteile bedient.

Die Stadt Blankenburg (Harz) liegt dicht am Nordrand des Harzes in etwa 234 m
Hohe. Sie befindet sich westlich von Quedlinburg, sudlich von Halberstadt und

ostlich von Wernigerode im Bundesland Sachsen-Anhalt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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