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Herzberg am Harz

OpopPN TIOAUKOTOLKIO [UE KOBLOTIKO TIEPLTIOU
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Mg Lo HOTLO

25323103 319.500 EUR
ca. 328 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des
16 beurkundeten
5 Kaufpreises
1900 ca. 120 m?

Bepavta, Knrmog,
Evtowidopevn
kKouZiva, MmoAKoOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 278.50 kWh/m?a
22.10.2035
H
Agplo
1895
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EupUXwpn TIOAUKOTOLKIO OTNV KOPSOLG TOU XEPTOUTIEPYK. KOAWC NpBaTe o€ Ja
OTIAVLIO EUKOLPia: AUTH N KAAoSdLaTnPNUEVN TTOAUKATOLKIO, XTIopéEVN To 1900,
ouvoualel TNV KAGOLIKA YONTELQ UE LOVTEPVO CGTOLXELON KOL EUEALKTEG ETILAOYEQ
XpPNong. Me o yevvalddwpn empavela epinou 328 T.u. 0€ 0IKOTIESO TiepiTou 528
T.M., N KOTOLKIO TIPOCYPEPEL APOBOVO XWPO VLG SLAPOPES SLANOPPWOELS dlapiwong.
H Aouxn oAAG KEVTPLKN TOTIOBECiO SLOCPAAIZEL OTL OAEC OL AVECELC TNC QOTIKAC
dwn¢ €ival EUKOAC TIPOCRACLIUEG, EVW TAUTOXPOVA TIOPEXEL EVA IOLWTIKO
KOTo@UYlo. To aKivnTo amoTeAETOL OTIO CUVOAIKG 16 SWUATIO KOl TIEVTE UTTAVLA,
EYYUWHEVO AVETN dLaBiwon yia TIOAAG VOLKOKUPLA. H dlappubion dlabetel U0
OVEEGPTNTO SLOUEPIOPATA, SUO UIKPOTEPO SLANEPIOUOTO KOl EVO LOVADIKO
SLOPEPLONT OTO TIOW KTiPLO, TO OTIOI0 UTIORBANONKE O€ EKTETAEVEG OVOKOALVIOELG TO
1997. AUTH n TIOIKIANOHOPPIC ETUTPETEL EUEALKTEG 1OEEC SlaBiwong - amod dlaBiwon
TIOAAOTIAWYV YEVEWV £WE CUVOUGONO dlaBiwong Kal epyaoiog. ETumA&ov, uttdpxel
LOt EVOLKIOZOMEVN EUTIOPLKN MOVASA, N OTIOLO TIPOC TO TIAPOV CUPBGAAEL OE
0TaBEPO €10OBNUA. TO KUPLO SLAPEPLOUS OTO UTTPOOTLVO KTIPLO €ival SLOBECIUO VIO
AUECN XPNON N TPOOWTIKA XPHoN, KaBwWG dlatiBeTal ipog MwAnon. O TpEXWV
LOLOKTATNG OKOTIEUEL VO OUVEYXIOEL VO EVOLKIAZEL TO OVOAKOLVIOMEVO SIAPEPLOO OTO
oW KTiplo, EEACPOAAILOVTOC €TOL GUECO 100N ATO £VOiKLO. Ol UEUOVWHEVEG
HOVAOEC €ival TIANPWC EEOTIAIOUEVEG E GPTIO UALIKG: TO UMTAVLIG OTO KEVTPLKO
KTiplo avakalviotnkov 1o 2010 KoL TIPOCPEPOUV CUYXPOVECG GVEDELG. 2TO TIOW
KTiplo, o ooura pellet tou 2020 MAPEXEL ATIOTEAECUATIKN KAl BLWOLN BEpuavaon.
ETmA€0V, OAOKANPO TO KTipLO BEPUAIVETAL E OTOMKA CUCTHHATO EVOOSATIESLOG
BEPUOVONC KAL KEVTPLKO CUCTNUO BEPUOVONG, EYYUWVTOC EUEALEIC 60OV Popd TN
dloxeiplon Tng B€puavong. To oKivnNTo SIOOETEL ETONG VAV ULKPO,
KOAOSLOTNPNLEVO KNTIO KOL UL GUAT, TIGPEXOVTAG XWPO YId XOAGPWon o€
€EWTEPLKOUCG XWPOUC KAL LOAVIKO YIO KOLVWVLIKOTIOINON KE TNV OLKOYEVELD ] TOUG

@iAoUg 00G. O XWPOG €XEL SLOXELPIOLLO HEYEBOC KAl Eival EUKOAOG OTN CUVTAPNON.




H dopn tou KTipiou eival og KAAR KOTaoTaon. To KUPLO SIOUEPLOMG ELVAL TIPOC TO

TIAPOV KEVO, ETIUTPETIOVTAC YPNYOPN KOToIKNoN 1 Bpaxutpodeoun evolkioon. O
OUVOUOIOUOG LOG EAKUOTLKAG TOTIOBEGCIOG, EUEALKTWYV ETILAOYWYV XPNONG Kail
EAKUOTIKWV XOPOKTNPLOTIKWY TIPOCYPEPEL TIOAAECG SUVOTOTNTEG TOCO VIO IOLOKTATEG
000 KOl YO ETEVOUTEG. AUTO TO aKivNTO OUVOUAGZEL TNV GOTIKN W) KE [LO APEMN
OTHOOPALPG KOL LG OTIROPI KATAOKEUH. ETUTPEYTE POC VO 0OC TIEICOUE YIO TIG
TIOIKIAEG BUVOTOTNTEG ETIL TOTIOU. OO XOPOUE VO KAVOVIOOUE VO TIPOOWTILKO
POVTEROU ETOKEPYNC KAL VO OOC €ENYNOOUME OAEC TIC TIEPALTEPW AETITOPEPELEC.
To TR XpnuotodoTnong von Poll, ue eTuke@alng tnv Ka Keller, 6a xapei va oag

BonOnoel ue T XpnUaTodotnon.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Herzberg am Harz prasentiert sich als ein ruhiger und bestéandiger Wohnstandort im
Herzen des Harzes, der mit seiner stabilen Immobilienlage und erschwinglichen
Preisen eine solide Basis flr nachhaltige Investitionen bietet. Die Stadt Gberzeugt
durch eine grundlegende Infrastruktur, die eine verlassliche Versorgung
sicherstellt, wahrend die landliche Umgebung eine attraktive Lebensqualitat mit
naturnaher Ruhe verbindet. Fir Investoren, die Wert auf Stabilitdt und langfristige
Werterhaltung legen, bietet Herzberg am Harz ein ausgewogenes Umfeld abseits

spekulativer Marktbewegungen.

Die zentrale Lage innerhalb der Stadt ermdglicht eine bequeme Erreichbarkeit
zahlreicher Einrichtungen, die den Alltag angenehm gestalten. Bildungsangebote
wie das Ernst-Moritz-Arndt-Gymnasium und die Nicolaischule sind in nur etwa flnf
bis zehn Minuten zu FuB erreichbar, was die Attraktivitat fur Familien und junge
Bewohner unterstreicht. Im Gesundheitsbereich gewahrleisten mehrere Arztpraxen
und Apotheken in fuBlaufiger Nahe eine umfassende medizinische Versorgung,
erganzt durch die Helios Klinik Herzberg/Osterode, die in rund 16 Minuten zu FuB
erreichbar ist. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen, beispielsweise Herzberg Stettiner StraBe und Berliner StraBe,
innerhalb von sechs bis sieben Minuten zu FuBB gegeben, wahrend der Bahnhof
Herzberg (Harz) in etwa 15 Minuten erreichbar ist, was eine gute Verbindung zu

umliegenden Stadten sicherstellt.

Das gastronomische Angebot mit traditionsreichen Gaststatten wie der Harzklause
und dem Kulmbacher am Markt bereichert das Stadtbild und sorgt fur eine
lebendige Atmosphare. Erganzt wird dies durch vielfaltige Einkaufsmadglichkeiten,
darunter Netto Marken-Discount und Lidl, die fuBlaufig erreichbar sind und den

taglichen Bedarf abdecken. Freizeit- und Sporteinrichtungen wie der nahegelegene




Park und das DMO Fitness & Lifestyle bieten zusatzliche Lebensqualitat und

fordern ein ausgewogenes Wohnumfeld.

Fir Investoren bedeutet diese Kombination aus stabiler Infrastruktur, solider
Nachfrage und guter Erreichbarkeit eine verlassliche Wertanlage mit nachhaltigem
Potenzial. Herzberg am Harz Uberzeugt als ruhiger, dennoch gut angebundener
Standort, der langfristige Sicherheit und eine hohe Lebensqualitat vereint — ideale

Voraussetzungen fir eine kluge Kapitalanlage.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 278.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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