Goslar / Hahnenklee
Meiwon TIMNC KOL XWPILC TipopndEeLa:
ALOPEPLOMO/OLOMEPLOUT SLOKOTIWYV 3 OWUOTIWYV
(Ttepirou 58,5 T.|1.) OTO TIAPKO SLOKOTIWYV

Ap1Buéc akiviTov: 25323016

VON POLL
‘ IMMOBILIER

TIM'H ArOPAZ: 29.500 EUR < EMI®ANEIA: ca. 58,5 m2 « AQMATIA: 4




Ap1Op6G akiviToL: 25323016 - 38644 Goslar / Hahnenklee

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
Mo ipWTN €EVTUTIWON
‘OAa yla TNV ToTI0OECIO

AAAEC TTANPOYOPIEC

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOG




Ap1Op6G akiviToL: 25323016 - 38644 Goslar / Hahnenklee

Mg Lo HOTLO

25323016 29.500 EUR
ca. 58,5 m? 2010
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

JME = DB j
-l BEDY PRy

;I

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von *pO”. com /]107‘»’1
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MLa IpwTN €VIUTIWON

**DWTELVO SIOUEPLONO 3 SWHATIWY HE UTTOAKOVL KOl B€0n 0TABUEUONG OTO
Hahnenklee. Aev uTtGpXEL TIPOUAROELD VIO TOV OyopaoTA!** Autd TO eupUXWPO
SlapEpLlopa 3 dwHOTIWYV BpiokeTal oto GPKOo dlakomwy Hahnenklee kal BpilokeTai
OTO LOOYELO EVOC KTLPIOU TIOU KATOoKEUGOTNKE To 1972. Mg guadov mepinou 58,5
T.J., TIPOCYPEPEL O KAANOOXEDLAOUEVN SLOPPUBULON KOL €ival KOATGAANAO TOCO WG
HOVLUN KOTOKIO 000 KOL VIO EVOLKLAOELG SLOKOTIWV. H pnviaio XpE€won UthpeoLwv
eival onuepa 367,16 €. ETUAE0OV, 0 CUAAOYOG BIOKTNTWV £XEL CUMPWVAOEL OE LG
eTuMAE0V MANPw 306,00 € avda PAVA VIO TNV GVOKAiVIoN TWV JECOYELWYV (YIG
dlaotnua 10 eTwv). To Xmitt 7 BplokeTal akplBwg SIMAC 0To 6G00C, WOTE VO
Mriopeite va epIBGAAEOTE OO TN PUON O€ Alyd HOVO BAUOTO. TO SLOUEPLONG
OLOOETEL TPIO UTIVOSWHATIY, OAAOVL, EVIOLXIOMEVN KOULZIVA, MTIAVLIO KO LG
ETUTTAEOV TOUOAETO ETUOKETTWYV. O XWPOC KABLOTIKOU VOl pWTELVOG KOL
TIPOCPEPEL EVAV EUXGPLOTO EEWTEPIKO XWPO HMECW TOU PMGAKOVIOU UE GVATOAIKO
TIPOOOVOTOALOMO. AOYW TNG TOTIOOEGIOC TOU OTO LOOYELO, TO SLAPEPLONA Eivail
€UKOAQ TIPOORAGCLHO. TO SIOUEPLONA EiVaL TTARPWC ETUTAWMEVO KL ETOLUO YL
AUECN KOTOIKNON, EITE VLG TIPOOWTILKH XPHoN €iTE Y& evolkiaon. H evtoulopevn
KouZiva TIpoo@PEPEL GPOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO KAl XWPO EPYACIaG.
MepAOUBAVETOL ETIIONG IO €18LKN BEon oTAOPEUONC, e GpLlOuo 109, Ttou
eEaopalilel aveTo MAPKLVYK. BpiokeTal peoa oto mapko diakonwv Hahnenklee, 1o
OLOEPLOMO SLOBETEL GPLOTN UTTOSOWN KOL LG TIOWKIALG §pGO0TNPLOTATWY OVAYUXNG
O€ KOVTLVH OTOOTOON. KOTOOTANATO KOL GAAEC UTINPEGIEG €ival EUKOAG
TPOooRA&CIHa. H KOAOOXESIOOMEVN SLAPPUBLON, N UTIAPXOUCO ETITTAWGCN KaL Ol
EUEALKTEC ETILAOYEC XPNONG KOBLOTOUV GUTO TO SIOUEPLOUS LG EAKUCTLIKN ETILAOY
VIO SIAPOPEC AVAYKEC SLORIWONG. ZUVIOTATAL IOLAITEPS LG ETIIOKEWYN VIO VO
OTIOKTAOETE UG OAOKANPWHEVN ELKOVO TOU OKLVATOU. EXEL TIPOYPOUUATIOTEL
OVOKOILVION TWV USPAUALKWY EYKATOOTAOEWY TOU KTIpiou yia To 2025. AuTda Ta

€E0da Ba Bapuvouv Tov VEO LOLOKTATN. Edv Xpeltaideote BonBela Le Tn




XPNHOTOSOTNON, €TIKOWVWVNOTE Ue TNV Ka Keller otnv von Poll Finance.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hahnenklee-Bockswiese ist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen
Hahnenklee der groBere und dadurch der bekanntere ist. Der Ortsteil Bockswiese
liegt an der VerbindungsstraBe, welche bei Kreuzeck — zwischen Clausthal-
Zellerfeld und Goslar — von der BundesstraBe 241 nach Lautenthal abzweigt. Von
dort wiederum zweigt eine KreisstraBe nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und
endet dort. Diese Sackgassenlage war von den Einwohnern Hahnenklees durchaus
erwilnscht, zumal man mit dem fehlenden Durchgangsverkehr touristisch Werbung
machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt flr seine vielfaltigen Nutzungsmaglichkeit. Im Winter
sorgt auch bei geringer Schneehdhe eine Beschneiungsanlage fur gute
Skiverhaltnisse und im Sommer locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere

Maoglichkeiten auf und um den Gipfel flr ausreichen Anziehungskraft flir Touristen.

Besonderheiten sind die aus Holz erbaute nordische Gustav-Adolf-Stabkirche mit
einem Carillon, verschiedene Bauwerke (Stauteiche und Graben) des Oberharzer
Wasserregals, die Grabstelle des Schépfers der Berliner Operette, Paul Lincke und
die Seilbahn auf den 726 m hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000
Gaste. Im StraBenverkehr ist der Ort Uber die nahe gelegene BundesstraBe 241 zu
erreichen. Im 6ffentlichen Nahverkehr ist Hahnenklee mit der Buslinie 830 der
Regionalbus Braunschweig im Rahmen des Zweckverband GroBraum
Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden. Ein Kindergarten ist

am Ort vorhanden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 135.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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