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Mg Lo HOTLO

25363010 120.000 EUR
ca. 120 m? AveEdpTNTn
2 TEYQAVWTLKH opopn HOVOKOTOKIa
7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1900 ca. 30 m?
2 x AN\a
Kntog
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
YypoTmolnuévo 157.18 kWh/m?a
oEPLO

15.08.2035 E

Agplo 1900
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie
personlich tiber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu
horen.

www.von-
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EupUXWPO OTITL JE OXUPWVA, BONBNTIKA KTIPLO KOL ApOOVEG SUVATOTNTEG
OXeOLOOMOU. AUTO TO EEQILPETIKO OKIvVNTO £ival POC MWANGCN. EVIUTIWOLGZEL JE TOV
OUVOUOIOUO EKOUYXPOVIOUEVWYV XWPWYV SLaBiwong, aypoTikng yonTeiag Kai
EUEALKTWYV TUBOVWY XPNOEWV. TO OTITL £€XEL UTIOOTEL EKTETAUEVEG ECWTEPLKEC
OVOKOLVIOELG TO TEAEUTOIO SUO XPOVLA KOL TWPO SLABETEL EVA PPECKO, PLAOEEVO
OTUA. ATIOEVOUV UEPLKEC TEALKEC TILVEALEG - IO UTIEPOXN EUKALPIO VO
OAOKANPWOETE TO OKIVNTO CUMPWVA [E TO SIKO 0ag Opapa. H dlappubuion eival
TIPOKTLKI KOl KGAOOXEBLIOOUEVN: KAOE OPOPOC SIOOETEL UTIAVLIO KAL OUVEEDN
KouZivag. AUTO KOBLOTA TO OTITL LOAVIKO WG TIOAUYEVEQKN KOTOKIO N TIAPEXEL
APOOVO XWPO YLIO EVIEAWCG OTOMIKECG 1O€EC dlapiwong. H copita eival ipog to
TIOPOV NILTEANG, TIPOCPEPOVTACG TNV EUKALPIO VO SNILLOUPYNOETE ETUTIAEOV XWPO
SloBiwong ) va UNOTIOLAOETE VA VEO £pYO0. AKPLBWC SITTAC BPIOKETOL EVAG
XOPOKTNPLOTIKOG OXUPWVACG TIOU XPEIRZETOL OVOKAIVION, OGAANG TIPOCPEPEL
TEPGOTIEG BUVOTOTNTEG: €ITE WG EPYOOTAPLO, OTOUVTIO, SWHATLO XOMTIL EITE VIO
KTNVOTPOPIa - TIOAAECG LOEEC UTTOPOUV VA UAOTIOINBoUY £6w. Eva GAAO
XOPOKTNPLOTIKO EIVAL TO EEXWPLOTO HIKPO OTITL OTO OKiVNTO HE TINYASL - [
YONTEUTIK AETITOPEPELD TIOU UTIOYPOHMIZEL TNV EAKUOTIKOTNTA TOU aKlvhTou. H
BEPUOVON TIAPEXETAL TIPOC TO TIAPOV HE UYPO GEPLO. TO GUYXPOVO GUOTNUC
Bepuavong EYKATACTABNKE MOALG TO 2022. o €Va BLWOLO PEAAOV, TO OKivnTO
TIPOCYPEPEL ETIONG LOAVIKEG EUKALPIEG VIO TNV EVOWHPATWON EVOG YWTORBOATOIKOU
OUOTAMOTOG N EVOC OUOTAMOTOC ECTOU VEPOU XPHong. AUTO TO OKivNTO OUVOUALEL
APOOVO XWPO, OYPOTIKN YOoNTEia KOL OGUETPNTEG ETUAOYEC oXeSLOOUOU. Eite w¢
ELOUAALOKI OLKOYEVELOKI KOTOLIKIG, €(TE yla SLOPBiwon TIOAAWYV YEVEWY, EITE WG
£PYO VIO SNUIOUPYLKA HUCAS - €6 Ba BPEITE XWPO VIO TIC LOEEC KAL TA OVEIPK

oac.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die angebotene Immobilie befindet sich im idyllischen Ort Osterode am Fallstein,
einem Ortsteil der Stadt Osterwieck im Landkreis Harz. Eingebettet zwischen dem
GroBen Fallstein und dem landschaftlich reizvollen GroBen Bruch bietet der
Standort eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit dorflichem Charme. Trotz der
beschaulichen Umgebung ist eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
gewabhrleistet.

Uber die nahegelegenen LandesstraBen besteht eine schnelle Verbindung nach
Osterwieck, Hornburg sowie zur Bundesautobahn A36, die Richtung Braunschweig
und Harz verlauft. Damit sind auch die groBeren Zentren wie Halberstadt,

Wernigerode und Braunschweig bequem erreichbar.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch eine regelmaBige Busanbindung
gewabhrleistet, die Osterode am Fallstein mit Osterwieck und den umliegenden
Ortschaften verbindet. Von dort aus bestehen weitere Anschlussmaoglichkeiten in

Richtung Halberstadt und in die Harzregion.

Insgesamt verbindet die Lage eine ruhige, naturnahe Wohnatmosphare mit einer
soliden Verkehrsanbindung — ideal fur alle, die das Leben auf dem Land schatzen,

aber auf gute Erreichbarkeit nicht verzichten mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.18 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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