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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

JME = DB j
-l BEDY PRy

;I

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von *pO”. com /]107‘»’1




Ap1OpoG akiviTou: 25323121 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva {wvTavo KTipLo UIKTAG XPRong He NALOAOUCTN BEPAVTA KOL OOTIKA
OTHOOPALPG. Z€ KEVTPLKN TOTIOOECIO O €VOV TIOAUCUXVOOTO EUTIOPLKO 8PpO0MO, Alya
MOALC BAMOTO GO TO KEVIPIKO KTiplo Tou NMoAutexveiou, autd TO KOAAOSLOTNPNHUEVO
KTIPLO JIKTAC XPNOoNG, TIOU XpoVvoAoyeital aro to 1875, BplokeTal o€ 0IKOTESO
Tepinou 442 T.u. To akivnTo cuvoudleL TNV LOTOPLKN YONTEID UE LG
KOAOOXESLOOUEVN SLOPPUBIION KOL CUYXPOVEG AVEDELG. Mg La YEVVALOdWPEN
SloBiwon Kal o WEEALUN eTiavela Tiepinmou 330 T.J., GUTO TO KTiPLO TIPOCPEPEL
MLO TIOLKIA IO SUVATOTHTWYV YL LOLOKTNTEC-EVOLKIOOTEG, ETMEVOUTEC N ETIXELPNMUATIEG
TIOU EKTLHOUV LG €EEX0UCT KOl {WVTOVH ToToOETia. To Llodyelo SLOBETEL dUO
PWTELVECG, EEXWPLOTA TIPOOPRACLIUEG EUTIOPIKEG OVAdeC Ttepimou 50 T. . Kol 60 T.u.,
avTtiotolxa. Ot pey&dAeg BLpiveg KABLOTOUV QUTEG TIG HOVASEG LOLaiTEPT
KOTAAANAEG YLO ETIXELPAOELG ALOVLIKAG TIWANONG N UKPEG ETALPEIEG TIAPOXNG
UTINPECLWYV. H pio eumopLkn Hovada eival €T TOU TIOPOVTOC MOOWHEVN KAl £XEL
Noén e£00@aALOTEL £VOC UTIOWNPLOG EVOLKIGOTAC YIG TNV &GAAN, eEac@aliovTag
Mo oTaBEPr pOor ELCOSHUATOG. ZTOV TIPWTO OPOYO BPICKETAL VA EUPUXWPO
SlopEpLopa pe Tiepinou 120 T.1. Xwpou dloBiwong, Tou SLaKPiveTAL yio TNV
TIPOKTIKN SLOPPUBLOT TOU KOL Lo HEYGAN BEp&VTa e BEQ TIPOC TA THiow. AUTA N
BepdvTta MPooPepPeL TIPOOTIOEUEVN a&ia Kl SNULoUpYel TTOAUTIHO EEWTEPIKO XWPO
OTO KEVTPO TNG TOANG. TO SLOUEPLONO OTIOTEAEITAL OTIO TIOAAG SWUATLO TIOU
MITOPOUYV VO XPNOLLOTIOINO0UYV EUEALKTO WG OOAOVLA, UTIVOOWUATLO, YPOYEIQ N
TIALOIKGA SWHATIAL H cogita ouveXidel TNV UPnNAR XPNOTIKOTNTO TOU OKLVITOU HE
etunmA€ov 100 T.J. Xwpou dLaBiwong. ZUVOAIKS, TO KTiplo TEpIAGUBAVEL 15 SWUATLC,
2 UTAVIO KOL 2 TOUGAETEG, ETUTPETOVTOC TIOIKIAEC SIOHOPPWOELS SLOBIwoNC KABWG
KOl EEXWPLOTH XPNAON OTIO SIAPOPETIKA HEPN. TO OKiVNTO ouVTNPEEiTaL cuveXWG. Mo
TPOCPATA, TIPOAYLOTOTIOONKE EVACG ONOKANPWIEVOC EKOUYXPOVIONOG To 2023,
KOTG TOV OTIOI0 AVAVEWBNKOYV Ol YPOMMES (PUCLIKOU CiEPIOU KOl OL NAEKTPLKEG

OUVOECDELG VIO TOUG XWPOUG ALAVLIKNG. H BEpavon TIAPEXETAL OTIO ATOULKA




OUOTAMOTO BEPUOVONG SOTIESOU [IE TUTIOTIOINEVO EEOTIALONO. AUTA
eykataotdonkov to 2008, to 2014, 10 2016 KoL To 2017. Nt ETUMAEOV EUKOAIQ,
Tpia YKapA&Z KOL TPELG Beoelg oTtdBpeuonc BpiokovTtal oe BOAIKN TOTIOOECIO OTO
OKIiVNTO, TIOPEXOVTAC QOPAAN XWPO OTAOPEUONC - EVA TIPOAYUATIKO TIAEOVEKTNUG
O€ ULO TOTIOOECIO 0TO KEVTPO TNG TIOANG. H €EQLPETIKG KEVTPLKN TOTIOOEGIA, TIOU
TIEPIPBAAAETAL OTIO GOTIKEG UTIOOOUEG KOL SLOOETEL EEQLPETIKA 0POTOTNTA, OXL LOVO
TPOOYEPEL UWNAN KUKAOQOPIO TIECWV VLA TIG EUTIOPLKEG HOVADECG, OAAG TIOPEXEL
€TIONG EUKOAN TIPOCROCN 0€ KATOOTHUOTA, 6NUOCLEC CUYKOLVWVIEC KAl
TIOVETIOTNUIOKEC EYKOTOOTAOELG. TO aKivnTo €ival KATAAANAO VIO LG TIOIKIALC
OMASWV-0TOXWV: LOLWTEG TIOU XPELGZOVTAL XWPO, KOBWC KOL ETIXELPNMUOTIEG N
ETIEVOUTEG TIOU BEAOUV VO ETIWPEANBOUV ATIO TOV CUVOUGGCHO OLKIOTIKWYV KAl
EUTIOPLIKWYV XWPWYV KAL HOG BLWOLUNG dOMNG Evolkiaong, 8a Bpouv auth TNV
€TUAOYN EAKUOTIKRA. To TPEXOV €1008NUa OTtd evoikla eival Tiepinou 25.700 supw
€TNCiWG PETA TNV TANPN MiIcBwWoN. Zag eVOOPPUVOUNE VO KAEICETE Eva pavTeRoU
ylO VO 8eiTe amo KOVTA TIG TIOIKIAEG BUVATOTNTEG KOL TNV €EQLPETIKNA ToTIOBEGIT

OUTOU TOU OKLVATOU. ALOTIBETAL XPNUOTOSOTIKA BonbElo.




Ap1OpoG akiviTou: 25323121 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 3 Garagen + Stellplatze

- 2 Wohneinheiten und 2 Geschéaftseinheiten
- Heizungen 2014 bis 2019 neu

- Kliche 1 Etage 2021 neu

- Gasleitungen erneuert

- Elektroarbeiten Laden neu

- Uber die Jahre standig Sanierungen durchgefihrt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Clausthal-Zellerfeld prasentiert sich als ein wirtschaftlich stabiler Standort, der
insbesondere durch die renommierte Technische Universitat Clausthal gepragt ist.
Diese akademische Institution sorgt fir eine kontinuierliche und verlassliche
Mietnachfrage, vor allem im Bereich studentischer Wohnraum, und bildet somit eine
solide Grundlage fiir nachhaltige Immobilieninvestitionen. Die Stadt bietet eine gut
ausgebaute Infrastruktur und ein ruhiges, wertorientiertes Umfeld, das Investoren

ein moderates Risiko bei stabilen Ertragen garantiert.

Das vielfaltige Angebot an Annehmlichkeiten in Clausthal-Zellerfeld unterstreicht
die Attraktivitat des Standorts. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche
medizinische Einrichtungen wie Apotheken, Arzte und Zahnérzte, die innerhalb von
ein bis drei Gehminuten erreichbar sind. Diese hervorragende
Gesundheitsversorgung gewahrleistet eine hohe Lebensqualitat und Stabilitat flr
Mieter. Erganzt wird das Angebot durch eine breite Palette an
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte und Fachgeschafte, die bequem in
wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind. Fir die Verpflegung und
Freizeitgestaltung stehen charmante Cafés, Restaurants und Bars zur Verfigung,

die das urbane Leben bereichern und eine angenehme Atmosphare schaffen.

Die exzellente Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren
Bushaltestellen in zwei bis drei Gehminuten ermodglicht eine unkomplizierte
Erreichbarkeit der umliegenden Regionen und starkt die Standortqualitat zusatzlich.
Far sportliche und erholsame Aktivitaten bieten nahegelegene Parks und

Freizeiteinrichtungen attraktive Optionen, die das Wohnumfeld weiter aufwerten.

Fir Investoren bietet Clausthal-Zellerfeld somit ein ausgewogenes Verhaltnis aus

stabiler Mietnachfrage, verlasslicher Infrastruktur und einem attraktiven Umfeld. Die




Kombination aus universitarer Pragung und umfassender Nahversorgung macht

diesen Standort zu einer verlasslichen und zukunftssicheren

Investitionsmadglichkeit mit solidem Wertsteigerungspotenzial.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 180.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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