Clausthal-Zellerfeld
P00 0000707070707 070 P0°0°00°0°0°0°0°07°°0°7? 070777
000700070070 270°00°0°00°0° 2707?0770 330 2.2, ?? ??0?0°7°777

ApiBuéc akivATov: 25323121

‘ VON POLL

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 289.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 228 m2 « AQMATIA: 15 « ‘EKTAZH FH:: 442 m?

www.von-poll.com




Ap1OpoG akiviTou: 25323121 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

‘ 27D DD DI




Ap1OpoG akiviTou: 25323121 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

25323121

ca. 228 m?
PPV ?P777? D077

289.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
ca. 110 m2
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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- 3 Garagen + Stellplatze

- 2 Wohneinheiten und 2 Geschéftseinheiten

- Heizungen 2014 bis 2019 neu

- Kliche 1 Etage 2021 neu

- Gadeitungen erneuert

- Elektroarbeiten Laden neu

- Uber die Jahre standig Sanierungen durchgefiihrt
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Clausthal-Zellerfeld prasentiert sich als ein wirtschaftlich stabiler Standort, der
insbesonder e durch dierenommierte Technische Universitat Clausthal gepragt ist. Diese
akademische I nstitution sorgt fir eine kontinuierliche und verlassiiche Mietnachfrage, vor
allem im Bereich studentischer Wohnraum, und bildet somit eine solide Grundlage fur
nachhaltige Immobilieninvestitionen. Die Stadt bietet eine gut ausgebaute I nfrastruktur und
ein ruhiges, wertorientiertes Umfeld, das I nvestoren ein moder ates Risiko bei stabilen
Ertragen garantiert.

Dasvielfaltige Angebot an Annehmlichkeiten in Clausthal-Zellerfeld unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche medizinische
Einrichtungen wie Apotheken, Arzte und Zahnér zte, dieinnerhalb von ein bisdrei
Gehminuten erreichbar sind. Diese hervorragende Gesundheitsver sorgung gewahrleistet
eine hohe L ebensqualitat und Stabilitat fur Mieter. Erganzt wird das Angebot durch eine
breite Palette an Einkaufsmoglichkeiten, darunter Super mérkte und Fachgeschéfte, die
bequem in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind. Fir die Verpflegung und
Freizeitgestaltung stehen charmante Cafés, Restaurants und Bars zur Verfligung, die das
urbane L eben bereichern und eine angenehme Atmosphér e schaffen.

Die exzellente Anbindung an den o6ffentlichen Nahver kehr mit mehreren Bushaltestellen in
zwei bisdrel Gehminuten ermdglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden
Regionen und starkt die Standortqualitat zusatzlich. Fur sportliche und erholsame
Aktivitaten bieten nahegelegene Parks und Freizeiteinrichtungen attraktive Optionen, die
das Wohnumfeld weiter aufwerten.

Fir Investoren bietet Clausthal-Zellerfeld somit ein ausgewogenes Verhaltnis aus stabiler
Mietnachfrage, verlassicher Infrastruktur und einem attraktiven Umfeld. Die Kombination
aus universitarer Pragung und umfassender Nahver sorgung macht diesen Standort zu einer
verlasslichen und zukunftssicheren I nvestitionsmdglichkeit mit solidem

Wertsteiger ungspotenzial.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 180.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com
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