Clausthal-Zellerfeld

OpopPn, AVOKALVIONEVN OLlWPOPN KATOLKIO OTO
Clausthal pe knmo, ykapad Kol UTtdpxXovV
SLKOIWMO dlaoVvNG.

ApiBuéc aktvATou: 25323062
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TIMH AFOPAS: 105.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 155 m? ¢« AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 334 m2
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

JME = DB j
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von *pO”. com /]107‘»’1
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol pla KaAodlotnpnUEVN SlwPoPn KATOIKIO U Tiepimou 155 T.J. Xwpou
dloBiwong og olkomedO Tepinou 334 1. XTIoUEVN TO 1910, N KATOKIO £XEL
EKOUYXPOVIOTEL EKTEVWC, TILO TIPOOPATA TO 2021, KOL TIPOOPEPEL EVAV ETUTUXNMEVO
OUVOUQGO LOTOPLKNG YONTELOG KOL CUYXPOVWY GVECEWYV. TO OKivNTO XwpileTal o€
U0 EexwploTEG poVadeC dlaBiwong. To Looyelo TEPIACUBAVEL M pOVAda e
Tepimou 58,81 T.. Xwpou dlapiwong, yLo TNV oToia UTtapX L dIKGiwUa dlapovic. H
SeUTEPN HOVABO EKTEIVETOL OTOV ETIAIVW OPOPO KAl TN COPITA KOL KAAUTITEL TIEPITIOU
95,2 T.. ZUVOAIKQ, N KATOIKIO SLOOETEL EMTA SWUATIC KOTOVEUNUEVD HETAEU TWV
OUO0 HOVAOWY, ETUTPETIOVTAC EUEAIKTN XPHON - LOAVLKN VIO LEYOAUTEPEQ
OlKOYEVELEG. Ta EEQPTHMATA KOL 0 EEOTIALOMOC TN KATOLKIOG eival otavTap. H
BEPUOVON TIOPEXETAL OTIO OTOUIKA CUCTHHATO BEPOVONG SATIESOU, TG OTIOIC
ovokalviotnkay 1o 2015 kol 1o 2017, eEao@aAioVTOC OTIOTEAECUOTIKY BEPOVON
TWV SWHATIWV. To NAEKTPLIKO CUCTNO OTO LOOYELO €XEL ETIIONC EKOUYXPOVIOTEL
TANPwG. EmmAgov, to 2018 MpayUATOTOONKAV EKTETAUEVEG OVOAKALVIOELC OTA
TIAPGOUPC KAl T USPOAUAIKG CUOTHUATA, CUMBAAAOVTOC OTNV KA KOTAGOTOON
TOU OKWVATOU. Tpid Urévia, ovoKavIoPEVS To 2018 Kol To 2021, TIpocPEPOUV
ouyXpoveg aveoelg. Eva BoAwTO KeEAGPL O0Ta Bouva Harz mpooBETeL TNV LOTOPLKN
yonTeia TOU OTILTIOU KOl TIAPEXEL ETUTMTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPEO YIO TO SIOUEPLOUD
Tou Looyeiou. To eEWTEPIKO SLOBETEL EVAV KAAOSIOTNPNHUEVO KATIO TIOU TIPOCPEPEL
SLEPOoPEC BUVATOTNTEG XPHONG, KOBWCE KOL EVA TIPOKTLKO UTIOOTEYO TIOU TIGPEXEL
ETUTTAEOV OTIOBNKEUTIKO XWPO I XWEO YLO ToV EEOTALOMO KNTIOU. Evag eEWTEPIKOG
XWPOC OTABEUONC KAl EVO YKOPAL eEao@aAiouv GVETO XWpPOo oTtaBueuong. H
TOTOOEGIO KOL N SIOPPUOUION TOU OTUTIOU TIPOCPEPOUYV TIOAAEC ETIAOYEG
e&atopikeuong. O KATOC TTOPEXEL GPOOVO XWPO YIO AVAPUX Kol XOA&pwon o€
€EWTEPLIKOUG XWPOUG. XApN OTLC U0 EEXWPLOTEG HoVadeCg dlafiwong, To akivnto
€ival KOTGAANAO TOOO VL0 OLKOYEVELEG TIOU ETILOUOUYV EEXWPLOTO XWPO VLT

OUYVYEVEIG OO0 KAL YO GYOPOOTEG TIOU avanToUV TIPOCHOETEG ETILAOYEG EVOLKIOONG




N XPAoNg HETA TN AREN TOU SIKALWUOTOC SIGMOVHC OTO LOOYELO. ZUVOAIKS, OUTA N

HOVOKOTOLKIO TIAPOUCLALZEL LG EAKUOTLIKI EUKOLPIO, TIOU SIOKPIVETAL VIO TNV KOAR
TNC KATAOTOON KOL TIG OUYXPOVEG avEDELG. MpoopEpel GPOOVO XWPO VIO ATOMIKO
OXEOLOOUO KOL TIPOCOPHOYH OTIC TIPOOWTIKEG AVAYKEG. AUTA TO XOPOKTNPLOTIKG
KOOLOTOUV TO OTITL LG EAKUCTIKI ETILAOYN YIO OYOPAOTECG TIOU EKTILOUV EVAV
OUVOUOQOO LOTOPLKNG YONTELOG KOL oUyXpovng Aveong. To SIKAIWUG SLOOVAG OTO
LOOYELO €ival €' 0pou LwNG. EXouV eyKaTaoTa0EL EEXWPLOTOL LETPNTEC
NAEKTPLKOU PEUMOTOC KAL (PUOLKOU agpiou. TO UTIOAOLTIO €E000 KOLVNG WPEAELOG
HOLP&ZOVTOL AVAAOYIKG. OL EVALAPEPOPEVOL KOAOUVTOL VO ETILKOLVWVOOUV Hodi
MOG VIO OTIOLECONTIOTE EPWTAOELC ) VO KOVOVIOOUV £VA pAVTEROU VIO VO
OTIOKTAOOUV L0 TIPOOWTILKNA ELKOVA VLG AUTO TO oKivnTo. H ka Keller amo to
OLKOVOWIKO HoG THAKG, "von Poll Finance", Ba xapei va cog Bondroet pe T

Xpnuotodoétnon.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Bader neu in 2021/2021/2018
- Gas Heizungen neu 2015/2017-
- Fenster und Leitungssysteme neu 2018

- Elektrik EG neu
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld liegt im Landkreis Goslar in
Niedersachsen. Der Luftkurort befindet sich im Oberharz auf einer Héhe zwischen
390 und 821 m tber NHN.

Die Stadt ist Standort der Technischen Universitat Clausthal.

Clausthal-Zellerfeld liegt auf der Oberharzer Hochebene. Die Umgebung ist im
Vergleich zum GroBteil des Harzes weniger bergig, sondern nur higelig. In der
Folge ist das Umland auch weniger stark bewaldet und es gibt mehr Wiesen und
Ackerflachen. Verstreut in und um Clausthal-Zellerfeld finden sich zahlreiche
Teiche und Wasserlaufe des Oberharzer Wasserregals.

Die Stadt besteht im Zentrum aus den beiden Stadtteilen Clausthal (im Stden) und
Zellerfeld (im Norden), deren urspriingliche Stadtgebiete durch die nattirliche
Grenze des Zellbachs getrennt werden. Bis 1924 waren Clausthal und Zellerfeld
zwei selbstandige Stadte. Ihr Zusammenschluss erfolgte aufgrund starken Drucks
seitens der Obrigkeit. Dass Clausthal und Zellerfeld bis heute noch nicht in den
Herzen ihrer Blrger zusammengewachsen sind, zeigt die Tatsache, dass es immer
noch zwei Schitzenvereine und zwei FuBballvereine gibt. Bis 2007 hatten
Zellerfeld und Clausthal, obwohl die Freiwillige Feuerwehr offiziell fusioniert war,
sogar noch getrennte Feuerhauser. Zum Stadtteil Zellerfeld gehort auch die
nordlich davon gelegene Siedlung Erbprinzentanne. Zum 1. Juli 1972 wurde die
stidlich von Clausthal gelegene Gemeinde Buntenbock als dritter Stadtteil
eingemeindet.

Durch die gemeindliche Neubildung zum 1. Januar 2015 gliedert sich die Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld wie folgt:

Altenau-Schulenberg,

Buntenbock, Clausthal-Zellerfeld und Wildemann.

Die Stadt wird wegen des Hohenklimas und der klaren Luft bei Sportlern,

Asthmatikern und Pollenallergikern geschatzt und ist staatlich anerkannter




Luftkurort.[2]

Das Clausthal-Zellerfelder Wetter ist gepragt durch das typisch raue Oberharzer
Klima mit kraftigen Westwinden. Es ist zumeist einige Grad kalter als im
norddeutschen Flachland. Es gibt aber auch zahlreiche sonnige Tage, und bei
tiefhangender Wolken- oder Nebeldecke kann es sogar vorkommen, dass in

Clausthal-Zellerfeld die Sonne scheint, wahrend es im Tiefland bedeckt ist.

Neben den schulischen Einrichtungen der Primar- und Sekundarstufe, befinden
sich in Clausthal-Zellerfeld die Fachschule fur Wirtschaft und Technik und die
Technische Universitat Clausthal. Die Einrichtungen der TU finden sich konzentriert
auf dem Campus Feldgrabengebiet sowie verteilt im Clausthaler Stadtbereich und
auf der Tannenhohe.

Grundschulen:

Grundschule Clausthal

Grundschule Zellerfeld

Weiterfihrende Schulen:

Gymnasium Robert-Koch-Schule (offene Ganztagsschule)

Haupt- und Realschule Clausthal-Zellerfeld

Von 1877 bis 1976 verkehrten vom Bahnhof aus Zlige der Innerstetalbahn Richtung
Altenau und Langelsheim. Heute wird der 6ffentliche Nahverkehr durch mehrere
Buslinien, u. a. nach Goslar, Osterode am Harz, Altenau und Sankt Andreasberg,

gewahrleistet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 262.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1825.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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