Hasselfelde / Rotacker

Grol3es Einfamilien- oder Mehrgenerationenhaus /
Ferienhaus in Waldlage am Rotacker / Hasselfelde
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

- \' S e /2";" G :'.
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 03943 - 539 78 49

Wernigerode | Breite StrafRe 76 | 38855 Wernigerode | wernigerode@von-poll.com
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Diese renovierungsbedurftige Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 173 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 861 m2 lasst viel Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das 1953 erbaute Haus befindet sich in einem gepflegten
Zustand und verfligt Gber eine Zentralheizung mit bestandsgeschitztem
Niedertemperatur-Ofen. Der Eingangsbereich ist ansprechend gestaltet und vermittelt
einen guten ersten Eindruck des Hauses. Der Wohn- und Essbereich ist durch grof3e
Fensterflachen lichtdurchflutet und schafft eine angenehme Atmosphare. Eine nach
Siuden ausgerichtete Veranda ermoglicht es, die Sonnenstunden in privater Atmosphére
Zu geniel3en.Von da aus gelangt man direkt auf die Terrasse mit Treppe zum Garten. Im
Erdgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein grof3es Bad und ein Gaste-WC. Die
geraumige Kiche bietet gentigend Platz fiir gemeinsame Kochstunden. Das
Dachgeschoss ist ebenfalls mit zwei Schlafzimmern, einer Kiiche, einem Wohnzimmer
mit Zugang zur Dachterrasse, einem weiteren Bad und einem Gaste-WC ausgestattet.
Die grof3zligige Dachterrasse ist der ideale Ort, um den Blick Giber die Umgebung
schweifen zu lassen. Das Haus ist voll unterkellert und hat auf diese Weise zusatzlichen
Stauraum zur Verfuigung. Im Keller befindet sich auch ein weiteres WC/Duschbad. Das
Haus wird mit einer Olheizung beheizt , der Niedertemperatur- Ofen hat Bestandsschutz
auch bei Eigentimerwechsel. Die ruhige Lage unweit von Wald und Wiesen macht diese
Immobilie besonders attraktiv. Eine Doppelgarage mit angrenzendem Ferienbungalow
ermoglicht weitere Wohn- oder Vermietungsmaoglichkeiten - ideal als Wohn- oder
Ferienhaus oder Mehrgenerationenhaus. Diese Immobilie bietet viel Potenzial und Raum
fur individuelle Ideen. Die Lage in der Nahe des Feriendorfes Blauvogel verspricht
Erholung und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Das Haus ist ideal flr Familien, die
ihren eigenen Traum von einem Haus verwirklichen méchten. Eine Besichtigung dieser
interessanten Immobilie lohnt sich, um sich von den Mdglichkeiten und dem Charme des
Hauses personlich zu Uberzeugen. Zdgern Sie nicht, einen Termin zu vereinbaren und
lassen Sie sich von diesem renovierungsbedurftigen, aber vielversprechenden Haus
inspirieren.
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- schoner Eingangsbereich

- helles Wohn-/Esszimmer mit herrlicher unverbaubarer Aussicht durch grole
Fensterfronten

- Veranda Sudausrichtung mit anschliessender Terrasse und Treppe zum Garten
- zwei Schlafzimmer im Erdgeschol3

- grof3es Bad und Géaste-WC

- groRe Wohnkiche

- zwei Schlafzimmer im Dachgeschoss

- grof3e Dachterrasse

- Bad und Gaste WC im Dachgeschol3

- Kiiche im Dachgeschol

- Vollunterkellert

- zuséatzliches WC /Duschbad und separater Waschkiiche im Keller (beheizt)

- Ol-Niedertemperatur Heizung

- ruhige Lage Nahe zum Feriendorf Blauvogel, Waldrandlage

- Doppelgarage mit Ferienbungalow

- ideal als Wohnhaus mit der Méglichkeit 2 Wohnungen als Ferienwohnung zu vermieten
(Dachgeschoss und Bungalow)

- Mehrgenerationshaus

- Starkstromanschlisse im Keller und Garage (z.B. fur Wallbox-Anschluss)

- Drei Schornsteine im Haus, z.B. fir die Nutzung von Solartechnik-Leitung in den Keller
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Lage und Verkehrsanbindung zum Rotacker im Luftkurort und Ferienparadies
Hasselfelde-Stadt Oberharz am Brocken Rotacker ist ein idyllischer Ortsteil von
Hasselfelde, einer kleinen Gemeinde im Oberharz. Die Lage vom Rotacker zeichnet sich
durch seine ruhige und naturnahe Umgebung aus. Umgeben von grinen Wiesen und
Waldern bietet der Rotacker eine erholsame Atmosphare fiir Einwohner und Besucher.
Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zum idyllischen Waldseebad und
Angelteich. Zur Infrastruktur von Hasselfelde gehdren eine Tourist-Information, arztliche
Versorgung, Zahnarzt, Apotheke, Baumarkt, Tankstelle, Auto/Motorrad/Quad
Werkstatten, Restaurants und diverse Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf. In
Hasselfelde befindet sich ein wunderschdner Kurpark, der zum Verweilen oder bei
Veranstaltungen einladt. Im Ort befindet sich eine aussergewdhnlich schéne Kita und
Grundschule. Ebenfalls in Hasselfelde stationiert sind der kommunale/landeseigene
Rettungsdienst und die freiwillige Feuerwehr. Die Verkehrsanbindung zum Rotacker ist
gut ausgebaut. Uber die BundesstraRe B81 ist der Ortsteil gut erreichbar. Von der B81
aus fuhrt eine Landstraf3e direkt zum Rotacker. Die Anbindung an das StralRennetz
ermdglicht eine schnelle und unkomplizierte Anreise mit dem Auto oder Bus in
verschiedene Richtungen. Fir Reisende, die offentliche Verkehrsmittel bevorzugen, gibt
es auch eine gute Anbindung an den Nahverkehr mit eigener Bushaltestelle. In
Hasselfelde befindet sich ein Bahnhof, der von der HSB angefahren wird. Von dort aus
kann man bequem mit dem Bus oder Taxi zum Rotacker gelangen. Wer die Natur und
die Umgebung vom Rotacker erkunden méchte, hat zahlreiche Moglichkeiten. In der
Nahe des Ortes verlaufen verschiedene Wanderwege und im Winter Langlaufloipen, die
zu ausgedehnten Spaziergangen oder Wanderungen einladen. Auch fur Fahrradfahrer
gibt es gut ausgebaute Radwege, die durch die malerische Landschaft fuhren. Flr
Familien mit Kindern gibt es in der Umgebung vom Rotacker auch vielfaltige Attraktionen.
Besonders hervorzuheben ist die grosste Westernstadt Deutschlands ,,Pullmann City* in
Hasselfelde, welche mit ihren ganzjahrigen Events jedes Jahr Tausende von Touristen
anlockt. Der Harz ist ausserdem bekannt fuir seine zahlreichen Attraktionen, wie zum
Beispiel die Seilbahn Thale Erlebniswelt, Marchenwald oder Harzadrenalin mit der
langsten Hangebriicke Deutschlands, Tropfsteinhéhlen, Talsperren, Flossfahrten,
Skigebiete Braunlage/Hohegeiss/St. Andreasberg (fuir Alpin und Langlauf), Eislaufhallen,
Thermen und Erlebnisbadern, historischen Burgen, Nationalparks, dem Brocken und
vieles mehr. Hier konnen Kinder Tiere hautnah erleben, auf Abenteuerspielplatzen toben
oder mit der Sommerrodelbahn fahren. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass der
Rotacker eine ausserst attraktive Lage in Hasselfelde bietet, mit nah gelegener guter
Gastronomie. Die gute Verkehrsanbindung ermoglicht eine einfache Anreise mit dem




Auto oder den offentlichen Verkehrsmitteln. Die naturnahe Umgebung ladt zu erholsamen
Spaziergangen und Wanderungen ein und bietet somit ideale Bedingungen fiir
Naturfreunde und Erholungssuchende.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 214.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




