Wulften

Interessantes Einfamilienhaus mit Nebengebaude
und einem Grundstlck mit ca. 1.640 m?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Verkauft wird hier ein Traditionshaus, in dem vor vielen Jahren eine Molkerei betrieben
wurde. Grof3ziigig und solide gebaut liegt das Haupthaus inkl. der Nebengebaude im
Ortskern von Wulften und verfugt Gber ca. 200 m2 Wohnflache die sich aufteilen auf zwei
Etagen. Von der geraumigen Diele mit der offenen Mahagoni-Treppe gelangen Sie in die
Réaume im Erdgeschoss sowie ins Obergeschoss. Vom Haupthaus aber auch vom
Grundstick aus kommen Sie in die Nebengebéude und die Garage. Die Nebengebaude
stammen aus dem Ursprungsbaujahr ca. 1899, das Haupthaus entstammt einem
spateren Baujahr. Im Haupthaus wurden stetig Sanierungen vorgenommen. Ca.1958
wurde der Sudteil modernisiert., ca. 1971 erfolgte der Umbau und die Renovierung des
Wohnhauses und Anbaus sowie Erneuerung der Aussenwéande auf der Nordseite und
Einbau von doppelt verglasten Holzfenstern. Ca. 1984 wurde das Duschbad im
Obergeschoss erneuert und sukzessive auch die Fenster auf der Siidseite (doppelt
verglaste Kunststofffenster). Ca. 2000 erfolgte die Renovierung des Bades im
Erdgeschoss und ca. 2010 der Einbau einer Gasheizung. Die Immobilie wurde von der
Eigentimerin standig liebevoll gepflegt, jedoch entspricht der Standard nicht mehr den
heutigen Anspriichen und es besteht Renovierungsbedarf. Traumhatt ist das ca. 1.640
mz2 grof3e Grundstiick in Stid-West-Ausrichtung. Das Grundsttick ist wunderschon
eingewachsen und trotzdem pflegeleicht. Hier kdnnen Sie entspannen und relaxen aber
auch fur die Kinder ist ausreichend Platz zum Spielen oder fur Spielgerate. Weiteres
Potential bieten die Nebengebaude. Hier sind vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten gegeben,
z. B. fur kreative Berufe, Kunstler, Handwerker oder fiir eine Tierhaltung, kleine
Landwirtschaft aber auch als Lagerraum fiir Firmen oder zum Schaffen von weiterem
Wohnraum. Selbstverstéandlich ist auch ausreichend Platz fur die PKW-Liebhaber unter
Ihnen. Eine Doppelgarage, Carport und diverse Aussenstellflachen bieten Platz fur
mehrere PKW's. Wir freuen uns auf die Besichtigung mit Ihnen.
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- Gasheizung

- Warmwasser uber Durchlauferhitzer
- 2 Bader jeweils mit Dusche

- teilweise Kunststofffenster

- teilweise Holzfenster

- Terrasse im Erdgeschoss

- Balkon im Obergeschoss

- Kaminofen im Fernsehzimmer

- Treppe aus Mahagoni-Holz

- Doppelgarage

- Carport (ausreichend fur Wohnwagen oder Wohnmobil)
- Abstellraume

- Nebengebaude

- und vieles mehr




P07 07 207 000070707077

Waulften ist ein malerischer Ort am Rande des Stidharzes mit zirka 1.900 Einwohnern und
einer gelebten Dorftradition. Wulften gehért zur Samtgemeinde Hattorf am Harz im
Landkreis Gottingen in Niedersachsen. Die nachstgelegene Kernstadt ist Osterode am
Harz. Wulften verfugt tber eine ausgezeichnete Infrastruktur, so gibt es einen
Supermarkt, Backerei, Schlachterei aber auch eine groRe Gartnerei, Friseur und vieles
mehr. Ebenso gibt es mehrere Allgemeinmediziner im Ort. Auch eine Grundschule ist
vorhanden, so dass die Kleinen direkt im Ort eingeschult werden kénnen. Auch flr
sportliche Betatigungen ist gesorgt: Rund um Waulften findet sich wunderschéne Wander-
und Radfahrwege, im Nachbarort Hattorf befindet sich ein Freibad und in Osterode gibt
es mehrere Fitness-Studios. Die Verkehrsanbindung von und nach Wulften ist ideal. Von
Wulften aus kdnnen Sie auf einem sehr gut ausgebauten Stral3ennetz in samtliche
Richtungen mit dem PKW fahren, sei es Richtung Herzberg, Osterode oder auch
Richtung Katlenburg, Northeim. Wulften verflgt Uber einen eigenen Bahnhof. Zlige
verkehren in regelmafRigen Abstdnden Richtung Herzberg-Northeim-Gottingen, von wo
aus Sie dann in alle Richtungen mit der Bahn fahren kénnen. Auch die Busverbindung ist
hervorragend. Leben in Wulften bedeutet - Miteinander - Wohlfihlen - GenielRen. - Der
Ort freut sich auf Sie als neue Bewohner.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 92.80 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




