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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeiTOL EVa OPOPPO SLAPEPLOND 2 SWHOTIWY e BECH OTABUEUONG OE IO
emOUUNTA ToTtoOecia oTo Blankenburg. To akivnTto Mpoc@eEpeL Tiepimou 68 T..
XWPOU dLapiwong Kal BpiokeTal 0TO LoOYELO £VOC KTipiou Art Nouveau e GUVOALKA
8 dlauepiopota, avokaviopevo to 2000. To KTiplo XpovoAoYEeiTal apyX LKA OO TO
1906, oAAG ATOV TIAVTA KOAOSLOTNPNUEVO KOL EKOUYXPOVIOTNKE TIPOCPOTA TO
2020. To dlapEPLOPa aTToTEAEITOL ATIO KOUZIVA, UTTVOSWUATLO, PTIAVLO LE UTTAVIEQT
KOIL TOUOAETA, KOL EVA EUPUXWPO OGAOVL. MLa LLKPR amodrkn oTto S1&Spouo
TIOPEXEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPEO. TO SIAPEPIOUO TIEPINAUPBAVEL ETIIONG UL
HOVASQ ATOBNKEUONG OTO KEAGPL VIO TIEPALTEPW TIPOOCWTIKA GVTIKEINEVA. EVa
MIKPO TUAMO TOU KOLVOXPNOTOU KINTIOU UTTOPEL ETIIONG VO XPNOLUOTIOINBEL YO
utiaiBpla avauxr. H 6€ppavon kot 1o e0Td vepd TIOPEYXOVTOL OO £VO CUOTNUA
KEVTPLKNG BEPUAVONG OEPIOU TIOU EYKATAOTAONKE To 2023, KOl o B€0N
OTAOUEUONC OTO OKIVNTO K&VEL TN oT¢OueUcn BOALKN. TO SIOUEPLONG EVOIKIAZETOL
MEXPL TOV DePBpoudiplo Tou 2026 yia 350 € ava prva. H pnviaia xpewon
UTINPECLWYV €ival €TIL TOU TIAPOVTOG 250 €, CUUTIEPIACUBOVOUEVWYV TWV
AOYOPLOOUWYV KOLVIG WPEAELOG OTIWG BEPUAVON, VEPO KAl OTIOOEUOTIKA KEQAAALQ.
To oKivNTo €ival KOTGAANAO TOCO VIO IOLOKTNTEG OGO KOL VIO ETIEVOUTEC TIOU
ovadnNTouV UIa GELOTILOTN ETIEVOUGTH. ATIO 0EBOCHO TIPOC TOUC EVOIKIGOTEG, 6EV
ONMUOCLEUOVTOL YWTOYPAPIES TOU SLANEPIONATOC. Q¢ EK TOUTOU, OUVLIOTATOIL
BLaITEPA L ETIIOKEYN VIO VO OXNMUOTIOETE LA TIPOOWTIKEA EVTUTIWON. ZUVOALKG,
OUTO TO SLOPEPLOMO TIPOCYPEPEL EVAV LOAVIKO CUVOUCGONO GveEoNC, YonTelag Kail
AELTOUPYLKOTNTAG. H KEVTIPIKY TOU B€0N O€ UG EAKUOTLKN YELTOVLA TO KOBOLOTA EVa
TEPLZNTNTO OKIiVNTO O0TNV ayopd aklvATwy. KAeiote €va pavteBou emiokePnc

ONMEPO KOl OEITE OO KOVTG GUTO TO KAAOSIATNPNMEVO SIAPEPLOO!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- schone 2-Raum Eigentumswohnung

- 68 m* Wohnung liegt im Erdgeschoss des im Jahre 2000 renovierten Jugendstil-
Hauses mit - insgesamt 8 Wohneinheiten.

- Klche, ein Schlafzimmer, ein Bad mit Wanne/WC und ein groBes Wohnzimmer.
- ein kleiner Abstellraum im Flur

- der Wohneinheit steht auch ein Kellerraum zur Verfigung.

- kleiner Gartenteil darf vom Gemeinschaftsgarten genutzt werden. .

- Heizung und Warmwasser wird tUber Gas Zentralheizung (Bj.2023) z

- Einstellplatz flr einen Pkw ist auf dem Grundstiick vorhanden.

- Hausgeld betragt zur Zeit inkl. der Nebenkosten flir Heizung, Wasser und
Rucklagen 250,- Euro pro Monat.

- Mieteinnahmen 350,- € / mtl.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die historische Altstadt von Blankenburg aus dem Jahre 1200 schmiegt sich
nordlich an den Blankenstein, auf dem sich das Schloss Blankenburg befindet. Ab
dem 18. Jahrhundert wurden Wesentlichen die Anlage der Parks und Garten sowie
reprasentativer Gebaude im barocken Stil. Ab den 19. Jahrhundert wurden
zahlreiche Villen im klassizistischen, historistischen und im Jugendstil erbaut, die
sich westlich, nérdlich und dstlich des Stadtkernes bis in hohere Berglagen
erschlieBen. Die Stadtrander sind von Wohn- und Gewerbegebieten des 20. und 21.
Jahrhunderts gepragt. Blankenburg ist mit den zwei Anschlussstellen Zentrum und
Ost unmittelbar an die Bundesautobahn 36 angebunden. Des Weiteren verlaufen
die B 27 in Richtung Stidwesten und die B 81in Nord-Siud-Richtung durch
Blankenburg. Die Stadt Blankenburg (Harz) liegt dicht am Nordrand des Harzes in
etwa 234 m Hdhe, sie befindet sich westlich von Quedlinburg, stdlich von

Halberstadt und dstlich von Wernigerode im Bundesland Sachsen-Anhalt

Neben der Kernstadt Blankenburg (Harz) gehoren die dorflichen Ortsteile
Bornecke, Cattenstedt, Heimburg, Hittenrode, Timmenrode, Wienrode und die

Stadt Derenburg mit ihren ca.19.000 Einwohner dazu.

Von der Wohnung aus ist in wenigen Gehminuten ein Penny Markt erreichbar, das
EKZ mit dem Auto in ca. 8 Minuten. Flr die Kleinen sind der Kindergarten "Am
Regenstein" und "Onkel Thoms Hutte" ,sowie die Grundschule "Martin Luther" gut
zu erreichen. Die weiterfihrende Ganztagsschule "August Bebel", sowie das
Gymnasium "Am Thie" liegen ebenfalls in der Nachbarschaft. Das Krankenhaus
befindet sich in unmittelbarer Nahe.

In wenigen Minuten gelangt man zu den Parkanlagen oder genieB3t den

Sommerabend im Biobad "Am Thie".
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 89.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll




Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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