Thale

Sehr schones Ferienhaus mit 134 m2 Wohnflache
und 527 m2 Grundstiick am Waldrand
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2.v.1)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Dieses schone, freistehende Ferienhaus "Am Hexenstieg" wurde 1999 in einer
Ferienhaussiedlung auf einem ca. 527 m2 groRen Grundstiick am Waldrand gebaut. Es
bietet ausreichend Platz zum Entspannen in mitten der schonen Harzlandschaft. Dieses
Objekt ist eine perfekt nutzbar als Anlage, zur Selbstnutzung als Urlaubsdomizil oder fiir
die Ferienvermietung. Die Immobilie verflgt Uber 2 Vollgeschosse mit jeweils einer
Wohneinheit fur jeweils 4 Personen. Die 1. Wohnung im UG ist fiir sich abgeschlossen
und kommt auf eine Grofl3e von ca. 56 m2. Die 2. Wohnung, welche sich tber das EG
erstreckt, ist ca. 77 m2 grol3 und verfugt Uber eine gro3zlgige Terrasse. Beide
Wohneinheiten sind mit zwei Schlafzimmern, Bad, Wohnzimmer und Kiiche ausgestattet.
Somit ist das Ferienhaus fir insgesamt 8 Personen ausgelegt. In der Garage und im
Nebengebaude besteht die Mdglichkeit, Milltonnen und Fahrrader abzustellen. Eine
kleine Werkstatt befindet sich ebenfalls im Nebengebaude. Hinweis zum Energieausweis:
Fur Ferienhauser/ Wohngebaude, die fiir eine begrenzte jahrliche Nutzungsdauer
bestimmt sind und der zu erwartende Energieverbrauch der Wohngebaude weniger als
25 Prozent des zu erwartenden Energieverbrauchs bei ganzjahriger Nutzung betragt,
wird kein Energieausweis benotigt. Sonstiges: Der genannte Kaufpreis beinhaltet das
Ferienhaus, das angelegte Kaufgrundstiick, den Stellplatz inkl. Garage. Die komplette
Einrichtung inkl. Einbauklche kann bei Bedarf Ubernommen werden. Es empfiehlt sich,
das Ferienhaus als Anlageobjekt zu erwerben. Eine Vermietung dieser Ferienimmobilie in
der von den Eigentimern nicht selbst genutzten Zeit, ist im Moment Uber das Portal
Booking.com mdglich und kénnte so weitergefiihrt werden. Gerne stehen wir fir eine
Besichtigung zur Verfligung. Bei Ihrer Finanzierung hilft lhnen gern Frau Keller von "von
Poll Finance".
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Das Ferienhaus " Am Hexenstieg" in Altenbrak ist der ideale Ort fur Ruhe, Entspannung
und fir ein volliges Abschalten vom Alltagsstress. Altenbrak eine Perle im Bodetal!
Erleben Sie die einzigartige Naturwunderwelt des Bodetals. Dort, wo sich die Bode
zwischen schroffen Felswanden, urwichsigen Walder und blihenden Bergwiesen,
unterhalb von Rol3trappe und Hexentanzplatz, lhren Weg bahnt, erstreckt sich der
malerische Luftkurort Altenbrak. In der abwechslungsreichen Landschaft des Harzes, mal
sanfter Anstieg, mal schmaler Pfad, bietet Altenbrak zahlreiche Wanderwege und
vielfaltige Mdglichkeiten zur Entspannung und Erholung. Gleichzeitig ist der Luftkurort ein
idealer Ausgangspunkt fur Ausflige in die néhere Umgebung. z. B. zur RoR3trappe und
zum Hexentanzplatz mit Harzbob - Tierpark und Harzer Bergtheater bei Thale - nach
Rubeland zu den Tropfsteinhdhlen und Schaubergwerken - zur Rappbodetalsperre - zum
Bootsverleih in Wendefurth - zur Kéhlerrei Stemberghaus und Westernstadt "Pullman
City" bei Hasselfelde - zur Harzer-Likérmanufaktur und Kuckucksuhrenmuseum in
Gernrode. Wanderung zum Brocken ab Schierke oder mit der Brockenbahn ab
Wernigerode - nach Wernigerode - Altstadt mit historischem Rathaus, Schloss mit
Museum Altenbrak gehdrt zur Stadt Thale (Landkreis Harz) und liegt am nérdlichen Rand
des Harzes und im Westen von Sachsen-Anhalt. Die Landeshauptstadt Magdeburg
befindet sich ca. 75 km norddstlich und die Stadt Halberstadt als Sitz der
Landkreisverwaltung ca. 18 km nordlich von Thale entfernt. Thale hat ca. 18.000
Einwohner , verflgt direkt Uber einen Anschluss an der Autobahn A36, dartber ist die
Stadt in 6stlicher Richtung nach 52 Kilometern an die Autobahn 14. Von Thale aus kann
man Quedlingburg in 10 Minuten und Magdeburg in 45 Minuten mit der DB erreichen. .
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




