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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
Ihrer Immobilie geht. T.: +49 (0)3546 - 22 62 410




PP 0007 20797070777

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2003 vereint stilvolle Wohnqualitat mit
einem grof3ziigigen Grundstiick und hochwertiger Ausstattung. Es ist architektonisch
ansprechend gestaltetet, besticht mit seiner imposanten Dachlandschaft, einen
Trapezerker (Turmchen), einen Zwerchgiebel, eingerickter Terrasse und verklinkerter
Fassade mit edlen Kupferregenrinnen.

Der Grundriss Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt finf
Zimmern, darunter ein weitlaufiges Wohnzimmer, das durch einen dekorativen Kamin mit
Sandstein und Granitsockel zum Mittelpunkt des Hauses wird. Hier schafft Lehmputz eine
behagliche Atmosphare. Die grol3e Fensterfront sorgt fir einen lichtdurchfluteten
Wohnbereich und erdffnet den Zugang auf die angrenzende, Uberdachte Terrasse — ideal
flr entspannte Stunden im Freien oder gesellige Grillabende mit Freunden und Familie.
Die hochwertige Badausstattung von Villeroy & Boch ist in beiden Badezimmern zu
finden und unterstreicht die hohe Ausstattungsqualitat des Hauses. Das Hauptbad
Uberzeugt mit einer Rundbadewanne inklusive Whirlpool-Funktion sowie einem BD und
bietet dartiber hinaus Zugang zu einem Balkon, der einen reizvollen Ausblick auf das
Grundstick ertffnet. Das zweite Badezimmer ist mit einer modernen Dusche und
ebenfalls mit Sanitarkeramik von Villeroy & Boch ausgestattet.

Die Kiiche mit Kiicheninsel bietet ausreichend Platz. Alle Elektrogerate wurden 2024
erneuert. Die vordere Terrasse ist von hier aus direkt begehbar.

Ein weiteres Highlight ist die moderne Haustechnik: Die FuRbodenheizung sorgt flr
angenehme Warme in allen Wohnraumen, wahrend die 2022 installierte Gas-Brennwert-
Therme flr eine energieeffiziente Beheizung sorgt. Komfortable elektrische Rollladen an
allen Fenstern sowie elektrische Torantriebe erhdhen die Sicherheit und machen das
tagliche Leben besonders komfortabel.

Im Aul3enbereich eroffnet sich ein aul3erst vielseitig nutzbarer Garten. Die gepflegte
Gartenanlage beherbergt eine Gartenremise (ca. 5 x 6 m), die sich optimal als Partyraum
eignet. Fur Fahrzeuge steht eine groRe Garage mit Dachboden zur Verfligung, die
zuséatzlichen Stauraum bietet. Ein eigener Brunnen zur Gartenbew&sserung sowie eine
abflusslose 12 m2-Sammelgrube sind Teil der durchdachten Infrastruktur.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus ein angenehm grof3ztigiges
Raumangebot, eine gehobene Ausstattung sowie eine moderne, gepflegte Haustechnik.
Im groRRen Garten lésst es sich herrlich Entspannen.

Gerne prasentieren wir lhnen bei einer Besichtigung die vielféltigen Vorziige dieses
besonderen Angebots. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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- ein Duschbad Ausstattung Villeroy & Boch

- ein Bad mit BD, Rundbadewanne mit Whirlpool Ausstattung Villeroy & Boch
- Kamin mit Sandstein und Granitsockel

- FuBbodenheizung

- Gas-Brennwert-Therme

- Fenster mit elektrischen Rollladen

- Kupferregenrinne

- zwei Terrassen, eine Uberdacht

- Balkon am grof3en Badezimmer

- Gartenremise ca. 5 x 6 m flr Party’s oder Sommerquartier
- grof3e Garage mit Dachboden

- Brunnen fir den Garten

- abflusslose 12m2-Sammelgrube

- elektrisch betriebenes Eingangstor
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Die Immobilie liegt im Ortsteil Mochow der Gemeinde Schwielochsee in der Niederlausitz
am Ubergang der Lieberoser Heide in den Spreewald.

Die Stadt Cottbus ist ca. 40 km entfernt, Lieberose ca. 9 km und Straupitz ca. 8 km.
Durch die L44 besteht Anbindung an die B115 und weiter zur Autobahn A13.

Schulen befinden sich in Lieberose, Straupitz und dem Ortsteil Goyatz, Kita's sind in
Lieberose und dem Ortsteil Goyatz sowie auch Einkaufsmoglichkeiten und medizinische
Versorgung.

Der Ortsteil Mochow, eingebettet in die sanfte Natur des Mochowsees, vermittelt ein
Gefuhl von Geborgenheit und landlicher Idylle. Hier finden Familien ein besonders
sicheres und familienfreundliches Umfeld, das von einer entspannten Lebensweise
gepragt ist. Die Nahe zum Wasser und die weitlaufigen Wiesen und Wélder laden zu
gemeinsamen Aktivitaten und erholsamen Stunden im Freien ein — ein perfekter
Ruckzugsort fur Grofl3 und Klein, der zugleich Raum fiir Gemeinschaft und Nachbarschaft
bietet.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.12.2035.

Endenergieverbrauch betragt 56.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marlies Ehlert

Gubener Straf3e 1, 15907 Lubben
Tel.: +49 3546 - 22 62 410
E-Mail: luebben@von-poll.com

www.von-poll.com
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