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Grol3zugig. Lichtdurchflutet. Einzigartig. — Penthouse
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26321017 777.000 EUR

ca. 150,43 m? YeLeeds

5 3,60% desKaufpreises
> inkl. MwSt.
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= W Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Stk = \ Ihre personliche und exklusive
..... \ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

I.com/reutte
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Penthouse-Traum mit Panorama-Terrasse und Alpenblick in Reutte

Dieses auf3er gewohnliche Penthouse in Reutte verbindet grof3ziigiges Wohnen, hochwertige
Ausstattung und eine Aussicht, diejeden Tag aufs Neue begeistert. Auf ca. 150,43 m?
Wohnflache und funf Zimmern erwartet Sie ein Zuhause mit viel Licht, Raum und
besonderem Wohnkomfort.

Ein Personenaufzug bringt Sie bequem biszur Wohnung. Im Inneren sor gt hochwertiges
Echtholzparkett fir eine warme, elegante Atmosphére. Herzstlick ist der weitlaufige Wohn-
und Essbereich mit grof3en, bodentiefen Fensterfronten. Sielassen viel Tagedlicht herein und
offnen den Blick Uber den Talkessel von Reutte bis hin zu den markanten Bergkulissen der
Umgebung. SchloRkopf, Burgruine Ehrenberg und Highline setzen dabei eindrucksvolle
Akzente.

Das absolute Highlight ist die Gber 100 m2 grof3e Panorama-Terrassein Stidausrichtung. Sie
erweitert den Wohnraum auf beeindruckende Weise ins Freie und bietet Platz fiir
grof3zigige Ess-, Lounge- und Ruhebereiche. Teilleder Terrasse sind tberdacht und
ermoglichen eine vielseitige Nutzung. Ob Frihstiick mit Bergblick, entspannte
Sonnenstunden oder gesellige Abende —dieser aul3er gewohnliche Freiraum macht das
Penthouse zu etwas ganz Besonder em.

Die hochwertige Einbaukiche mit moder nem K iichenblock und integrierten Markenger aten
flgt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein und bietet direkten Zugang zur
Terrasse.

Das Elternschlafzimmer verfligt Uiber ein eigenes Bad en suite. Ein zweites Badezimmer mit
Tageslicht und Badewanne sowie ein separates Gaste-WC erganzen das Raumangebot. Zwei
weiter e Balkone bzw. Terrassen schaffen zusatzliche Ruckzugsmaoglichkeiten im Freien.

Ein begehbarer Kleiderschrank mit Tageslicht, zahlreiche Einbauschranke und elektrische
Rollladen sorgen fir Komfort und wertvollen Stauraum. Zur Wohnung gehoren auf3erdem
ein geraumiges Kellerabteil, ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein AuRRenstellplatz. Fahrrad-
und Trockenraum stehen gemeinschaftlich zur Verflgung.

Die 2012 errichtete und gepflegte Immobilie wird Uber eine Kombination aus Gas- und

Solarheizung beheizt. Dank der zentralen Lage in Reutte sind Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergéarten und Freizeitangebote gut erreichbar.




Gerne stellen wir Thnen einen 360°-Rundgang zur Verfligung und beraten Sie umfassend zu
diesem besonderen Highlight. Wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme!
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- Per sonenaufzug zur Wohnung

- Echtholzparkettboden

- Bad en-suiteim Elter nschlafzimmer
- Begehbarer Kleiderschrank mit Tagedslicht
- Hochwertige Einbaukiiche

- Bad mit Fenster

- elektrische Rollladen

- GasteWC

- Panorama-Terrasse nach Siiden

- Einbauschréanke

- Tiefgaragenstellplatz inkl.

- AulRenstellplatz inkl.

- Geraumiges K ellerabteil

- Fahrrad- und Trockenraum
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Reutte (853 m . NN) ist eine Stadtgemeinde mit ca. 7.420 Einwohnern (Stand 1. Janner
2026) im Tiroler AuRerfern und Hauptort des Tiroler Bezirks Reuttein Osterreich.

Dielnfrastruktur in Reutteist hervorragend: Zahlreiche grof3e und kleine L adengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte Spektrum des Ublichen Bedarfs
ab.

Hotels und Restaurants gibt esin grofRer Zahl. Alle allgemein- und weiter fiihrenden Schulen
sind vor Ort. Fir den Fall der Félle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus mit dauer haft
stationiertem Rettungshubschrauber bereit. Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten sind in
Reuttereichlich vorhanden. Nur wenige Minuten entfernt laden Spazier- und Radwege
entlang des L echs zur Bewegung in der Natur ein. Das beliebte Alpenther me Ehrenber g mit
Sauna- und Badebereich liegt ebenfallsin kurzer Entfernung und sor gt fiir entspannte
Stunden zu jeder Jahreszeit. Fir Wanderfreunde und Naturbegeisterte bietet die
unmittelbare Umgebung mit der Burgruine Ehrenberg, der Highlinel79 sowie dem
Naturparkregion Reutte vielfaltige Ausflugsmaoglichkeiten.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Siefinden hier die komplette I nfrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmoglichkeiten in den ver schiedensten Sparten, Kinder garten, samtliche Schulen,
sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfiigt tber einen Bahnhof,
Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-Bundesstral3e in Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden Flughafen
(MUnchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausar zte befinden sich in der Gemeinde.
Das Bezirks-Krankenhausin Reutteist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weiter e héher bildende Schulen

- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:




- bisInnsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bisFussen ca. 17 km / 22 Minuten

- bisMemmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bisMlnchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bisKempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bisZirich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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GELDWASCHE: VON POLL IMMOBILIEN Reutte, Inh. Alpenwelt Immobilien GmbH,
ist alsImmobilienmakler gemar 8§ 365m ff GewO 1994 ver pflichtet, die | dentitat ihrer
Kunden festzustellen und zu Gber prifen. Hierfur ist ein guiltiger Lichtbildausweis
vorzulegen; eine Kopie kann angefertigt werden. Die Unterlagen sind gemaf § 365y GewO
1994 funf Jahre aufzubewahren.

PROVISIONSHINWEIS: Mit Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit kommt ein
Maklervertrag zustande. Wir werden in der Regel als Doppelmakler téatig (8 30b KSchG).
Bel Abschluss eines vermittelten Kaufvertrags betréagt die Provision 3,6 % des Kaufpreises
inkl. 20 % USt, zahlbar gegen Rechnung (Hochstsitze gem. IMV). Bel
Wohnungsmietvertragen gilt das Erstauftraggeberprinzip gemafl § 17a MaklerG.
Gesetzliche Rucktrittsrechte (88 30a, 30b KSchG, FAGG) bleiben unbertihrt.

HAFTUNG: Objektinformationen, Unterlagen und Pléane stammen vom Verkaufer bzw.
Vermieter. Fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr; die
Uber priifung obliegt dem Kunden. Alle Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimern, Zwischenverkauf, -ver mietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KI-HINWEIS: Gemal den Transparenzpflichten der Verordnung (EU) 2024/1689 (K1-VO)
weisen wir darauf hin, dass einzelne Abbildungen mittelsklnstlicher Intelligenz optimiert
oder verandert sein kénnen (z. B. Virtual Staging, Retusche). Sie dienen der
Veranschaulichung. Mal3geblich ist der Zustand bel Besichtigung.

KAUFNEBENK OSTEN:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr

ca. 1-3% + USt Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z. B. Beglaubigung)
3,6 % Maklercourtageinkl. gesetzl. USt

ENERGIEAUSWEIS: Die nach EAVG 2012 idgF ver pflichtenden Angaben
(Ener gieeffizienzklasse, HW B, Endener giebedarf) finden Sie bei den Objektdaten.

FUR SIE ALSEIGENTUMER: Sie planen einen Verkauf oder eine Vermietung? Gerne
ermitteln wir kostenfrei und unverbindlich den Marktwert [hrer Immobilie —mit unserem
europaweiten Netzwerk.
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Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

www.von-poll.com
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