KEVTPLKO SLOUEPLOUO 3 OWUOTIWYV UE SUO
UTTOAKOVIO KOL UTIOVELO XWPO OTABEUONG

Ap1Buoéc akivhATou: 25321024
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TIM'H AFOPAS: 239.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 83 m2 « AQOMATIA: 3
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Mg Lo HOTLO

25321024 239.000 EUR
ca. 83 m? MNaTwua
2TEYOVWTIKA opoyn 3,60% des
3 Kaufpreises inkl.
MwSt.
2
2T1ePEOD
1
Evtowi<opevn
1990 kouZiva, MmoAKoOVL
1x Ymoyeio
TIAPKLVYK
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kouliva BEDARF
HAektpo 77.40 kWh/m?a
04.10.2030

C
HAeKTPIKO

1990
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’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto




Ap1Op6G akiviAToL: 25321024 - 6600 Reutte

To akivnto

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

www.von-poll.com/reutte
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLOTNPNHUEVO SIOUEPLOUS OTNV KOPSLG ToU Reutte ipoopepel L
bavik Auon dloBiwong. To KTiplo ival o GpLloTn KATAOoTAOoN Kol SLOOETEL
KEVTPIKN TOTIO0OEGiA. TO SIOPEPLONT BPLIOKETOL OTOV TIPWTO OPOPO KOL TIPOCYPEPEL
TIEPIMOU 83 TETPAYWVIKG HETPO YEVVALOOWPOU XWPOU dLaBiwong, LOOVIKG
KOTOVEUNUEVOU OE SUO UTIVOOWHATLO KOL EVO LEYAAO oOAOVI/Tpamelapia. H
SLOPPUBLON €iVOL TIPOOEKTIKG OXEOLOOMEVN KOL AELTOUPYLKH, KOL TG SUO UITGAKOVLO
TIOPEXOUV ETUTTAEOV EEWTEPLKO XWPO. H EexwploTh Kouliva eival IOAVIKG
EVOWUOTWHIEVN OE QUTOV TOV XWPEO. Ta SUO0 UTIVOSWHUATLO TIPOCPEPOUV GPOBOVO
XWPO, €TE WG KATOAPUYLO, YPOPEIO £(TE WG SWHATLO ETUOKETTWYV. TO UMAVLO
SLO0OETEL CUVOUOIOO VTOUG-UTIAVIEPTCG KOL €V EEXwPLoTO WC IpoocPEpEL
POoOeTN Aveorn. EKTOC omd ToV XWPOo dLapiwong, auTo To akivnTo TepNOUBAVEL
MLO GTIOONKN 0TO KEAGPL KOL EVAV UTIOVELO XWPO OTGBEUONCG. TO SIOUEPLIONG
OLOOETEL EEWTEPIKG OTOPLG CUOKOTIONC KGL UTIAPXEL BPOOVOCG XWPOCG 0TAOuEUONG
ETILOKETITWYV OTO OKivNTO. AlaTiBeTOL OUVHEDN VIO CUCTNHG KEVTIPLIKNAG BEPPAVONG
ME PUOIKO AEPLO. TO NAEKTPLKO PEUMD VIO TNV NAEKTPLKN €VO0SATESLO BEPUOVON
TIEPIAMPBAVETOL OTO AELITOUPYLKO KOOTOG. ‘EXOUHE YN@LOTIOOEL TO OKIVNTO YL
€00C KOL TIPOCPEPOULE UL EIKOVLIKN TiepLynon 360° artd tnv AVECH TOU OTITIOU
O0IC. Z0G €XOUNE KEVTPIOEL TO EVOLOPEPOV; TOTE AVUTIOMOVOUE VO OOC

OKOUGCOUJE.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Zentrale Lage

- Stellplatz in Tiefgarage
- Zwei Balkone

- Ruhige Ausrichtung

- FuBbodenheizung

- Kellerabteil

- AuBenrollos

- Holzofen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Reutte (853 m U. NN) ist eine Stadtgemeinde mit ca 7275 Einwohnern (Stand 1.
Janner 2024) im Tiroler AuBerfern und Hauptort des Tiroler Bezirks Reutte in

Osterreich.

Die Infrastruktur in Reutte ist hervorragend: Zahlreiche groBe und kleine
Ladengeschafte und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte
Spektrum des Ublichen Bedarfs ab.

Hotels und Restaurants gibt es in groBer Zahl. Alle allgemein- und weiterfiihrenden
Schulen sind vor Ort. Flr den Fall der Falle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus

mit dauerhaft stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Sie finden hier die komplette Infrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmaoglichkeiten in den verschiedensten Sparten, Kindergarten, samtliche
Schulen, sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfligt Uber
einen Bahnhof, Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-BundesstraBe in
Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden
Flughafen (Minchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min

erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausarzte befinden sich in der Gemeinde.

Das Bezirks-Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten




- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere hoher bildende Schulen
- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen
verschiedenster Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind

Innsbruck, St. Gallen (CH) Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bis Innsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bis Lech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bis Fussen ca. 17 km / 22 Minuten

- bis Memmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bis Minchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bis Kempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bis Zurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten - beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:




3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr

ca. 2,0 % + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)

3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reutte in Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200

E-Mail: reutte@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

