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24321015_3DW 428.547 EUR
ca.72 m? 3,60% des
HUKEKALUEVN OTEYN Kaufpreises inkl.
MwSt.
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To akivnto

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Stk = \ ‘ Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2T0 YONTEUTIKO TIPOAELIKO XwpPLd Lechaschau, n Danwood avamtuooel Eval
oUYXPOVO £PYO0 NUI-OVEEGPTNTNG KATOIKIOG. AUTH N EVEPYELOKA OTIOSOTIKN VEQ
KOTOOKEUN TIPOOWPEPEL PEYLOTN GVEDN BLAPBIWONG, TIPOCEYHEVO OXEBLACHO KO UL
€AKUOTIKI TOTIOOECIO 0€ £VO NOUXO0 OAAG KEVTPLKO TIEPIBAAAOV. TO akivnto
dloBeTeL TIEPITIOU 72 T.|U. XWpPOU Slapiwong KoL BploKeTaL o€ OIKOTIESO Tiepinou 250
T.U TO SWHATLA €ivVOL GPLOTO SLOPOPPWHEVD, SNIOUPYWVTOCG UG QPWTELVH KOL
PINOEEVN OTUOCPALPO. Ta HEYAAD TIOPGBUPG TIOPEXOUV GPOOVO PUOIKO PWC KOL
£va euxaploto ePLBAAANOV dlaBiwong. To OTiTL BEPUAIVETOL GTIO IO CUYXPOVN
OVTALC BEPUOTNTAG AEPT OE CUVOUOOMO UE AVETN £VO0dATIESLO BEPOVON. AUTO TO
OUOTNMO EYYUGTOL XANAO AELTOUPYLKO KOOTOC KL VO AVETO E0WTEPLKO KA OAO
TO XPOVO. TO OKOTIESO TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YLO KATIO KAL BepavTa. AUo
IOIWTIKEG BECELC OTABUEUONG CKPIBWC UITPOCTA GTIO TO OTITL TIOPEXOUV AVETO
XWPO OTGBEUONC Kal TIpooOeTn &veon. H tomtobeoia oto Lechaschau eival
LOAVIKN VIO OLKOYEVELEG, LEUYAPLO 1) GTOWG TIOU ETIOUOUV VO {AOOUV KOVT& 01N
@UOoN, EVW TIOPAAANAC EKTIHOUV TIC KOAEG OUVOEDELG E TIC TIEPLPEPELOKEGR

uTtoSoEG. EVolapEpeoTe; AVUTIOMOVOULE VO OOG OIKOUCOUE.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Zentrale und ruhige Lage

- Bergblick

- Zentralheizung

- Umweltfreundliche Bauweise
- Energieeffizient

- Holzbauweise

- effizienter Grundriss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Lechaschau ist mit 2092 Einwohnern (Stand 1. Janner 2024) bezlglich der
Einwohnerzahl die drittgroBte Gemeinde im Bezirk Reutte in Tirol, bezogen auf die
Flache jedoch die kleinste Gemeinde im Bezirk.

Lechaschau liegt im Reuttener Talkessel, an der linken Lechseite. Das Gebiet

Hinterbichl bildet eine Exklave der angrenzenden Gemeinde Wangle.

Die Infrastruktur in Reutte ist hervorragend: Zahlreiche groBe und kleine
Ladengeschafte und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte
Spektrum des Ublichen Bedarfs ab.

Hotels und Restaurants gibt es in groBer Zahl. Alle allgemein- und weiterfiihrenden
Schulen sind vor Ort. FUr den Fall der Falle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus

mit dauerhaft stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Sie finden hier die komplette Infrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmaoglichkeiten in den verschiedensten Sparten, Kindergarten, samtliche
Schulen, sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfugt Gber
einen Bahnhof, Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-BundesstraBe in
Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden
Flughafen (Minchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min

erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausarzte befinden sich in der Gemeinde.

Das Bezirks-Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar.




KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere héher bildende Schulen sind in Innsbruck,
Dornbirn und Kempten (D). Dort finden Sie Fachhochschulen verschiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen

(CH) Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bis Innsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bis Lech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bis Flssen ca. 17 km / 22 Minuten

- bis Memmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bis Munchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bis Kempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bis Zurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten - beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:




3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr

ca. 2,0 % + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)

3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt (ausschlieBlich Grundsttick!)

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reutte in Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200

E-Mail: reutte@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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