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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis \ Wie wirkt sich eine Modernisierung
\ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Stk = \ Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO VEO KOTOOKEUOOTIKO £pYO BPIOKETAL O€ LG HOoUXN TIEPLOXN TOU
Lechaschau o€ oikoTmedo mepinmou 560 T.. KOL TIEPIAGUBAVEL EVA TIANPECG TIOKETO
TIoU TEPIAOUBAVEL ULIO LOVOKaTOLKia Ttepimou 100 T.u. MNa évw omod 60 xpovia, n
Holzbau Saurer gival 0 GELOTILOTOC CUVEPYATNG YLIO TIPOKOTOOKEUOOEVQ OTITLO.
AUTH n ePTELpia 06AYNOE OTNV AVATITUEN TNG KALVOTOMoU oslpdc "HolzfuhIHaus"
(EUAvo Zmitt mou AloBdvetal Kaln). Authi n oslp& EVOSPKWVEL TN SECUEUCT HOC
yLO TIOLOTNTA, BLWOIHMOTNTO KOl cUyXpPOoVN Gveon SloBiwong. ATTOAQUOTE TNV OLKEID
TIOLOTNTO Saurer o€ OTOOEPEC TIUEG. [TPOCPEPOULE TPELG SIAPOPETIKEC ETUAOYEG
HeYEBOUG O€ 0TaBEPN TIUN, SLACPAAIOVTOC OTL UTIAPXEL EVO KATAAANAO LOVTIEAO
yla KGOe avaykn. OL KATOYELG HOC €XOUV BEATIOTOTIOINOEL TIPOOEKTIKY,
OuUVOUAZOVTAG AELTOUPYLKOTNTA, EUEEIO KOL ATOTEAECHATIKOTNTA. [POCPEPOULLE
SLAPOPEC ETIIAOYEC KOL OXEDLO TIPOCOYNG VIO VO SWOOUE OTO VEO GOC OTITL LG
Eexwploth TiveAld. Me autov TOoV TPOTIO, UMOPEITE VO £(0TE Glyoupol OTL TO
HolzflhlHaus cog gival TEAELO TIPOOGPOCHEVO OTIC OVAYKEC KL TIG TIPOTIUNCELG
00G. YAOTIOLOUE TO KOTAOKEUQOTIKA OC EPYO OTIOKAELOTIKA IE TIEPLPEPELOKEG
etTalpeieq. Me autdv Tov TPOTIO, EVIOXUOUKE TNV TOTILKI) OLKOVOLIO KOL EYYUOUOOTE
TNV UPNAOTEPN TIOLOTNTO KATAOKEUNG. EEWTEPLKO 0TGSO PLVIpiopaTog (amod TNy
Kopu®r t¢ MAGKacg Bepelinong): Tiun 198.780 € cuv to olkomedo = 395.983 €.
2TA6L0 PLVIpioHOTOC "He To KAELSL 0To XEPL" (OTIO TNV KOpU®H TNG TIAGKOG
Bepeliwong): Ty 360.420 € ouv to okoTESO = 557.623 €. Ta omitla gival
€EOTIALOUEVA UE O PLALKH TIPOG TO TEEPIBAAAOV KOl EEQLPETIKA OTIOSOTIK GVTAL
BepUOTNTAC aEPa aTto TNV iIDM. EAKUGCTIKEG eTUOOTHOELG: EMwpeAnBeite amo TG
€AKUOTIKEG EUKALPLECG ETIOOTNOEWY TIOU SLATIOEVTAL VIO TNV UAOTIOINGN TOU OTUTIOU
TWV OVEipWYV 0. Znote TNV &veon dlaBiwong Kat TN BLWOIPMOTNTS 0TO UPNAOTEPO
eTtine60 — pe to HolzfihlHaus amnd tnv Holzbau Saurer. Zag €X0UpE KEVIPLOEL TO

evolapepov; TOTE AVUTIOPOVOUE VO 0OC OKOUCOULE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Zentrale und ruhige Lage

- Bergblick

- Zentralheizung

- Umweltfreundliche Bauweise
- Energieeffizient

- Holzbauweise

- Holz-Aluminium-Fenster

- Parkettbdden

- Terrasseniberdachung

- effizienter Grundriss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Lechaschau ist mit 2085 Einwohnern (Stand 1. Janner 2023) bezlglich der
Einwohnerzahl die drittgroBte Gemeinde im Bezirk Reutte in Tirol, bezogen auf die
Flache jedoch die kleinste Gemeinde im Bezirk.

Lechaschau liegt im Reuttener Talkessel, an der linken Lechseite.

Die Infrastruktur in Reutte ist hervorragend: Zahlreiche groBe und kleine
Ladengeschéafte und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte
Spektrum des Ublichen Bedarfs ab.

Hotels und Restaurants gibt es in groBer Zahl. Alle allgemein- und weiterfiihrenden
Schulen sind vor Ort. Flr den Fall der Falle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus

mit dauerhaft stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Sie finden hier die komplette Infrastruktur einer modernen Gemeinde vor.
Einkaufsmoglichkeiten in den verschiedensten Sparten, Kindergarten, samtliche
Schulen, sowie Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfigt tber
einen Bahnhof, Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-BundesstraBe in
Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden
Flughafen (Minchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min

erreichbar.
ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hauséarzte befinden sich in der Gemeinde.

Das Bezirks-Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:




- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere hoher bildende Schulen sind in Innsbruck,
Dornbirn und Kempten (D). Dort finden Sie Fachhochschulen verschiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen

(CH) Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bis Innsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bis Lech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bis Flssen ca. 17 km / 22 Minuten

- bis Memmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bis Munchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bis Kempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bis Zurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten - beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:




3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr

ca. 2,0 % + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)

3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt (ausschlieBlich Grundsttick!)

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reutte in Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200

E-Mail: reutte@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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