Lechaschau

tig! Mit Holzbau Saurgd” wird I hr
mhaus Wirklichk€it!

Ap16 YKIVATOUL: 243

TIMH AFOPAS: 564.420 EUR + EMI®ANEIA: ca. 100 m2 ¢« AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FH:: 560 m2
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Das Neubauprojekt befinG§ ¢h in ruhiger Lagein L echascl ar einer
Grundstiicksgr6Re von ca. 5680 ®und betrifft ein Gesamtp Grundstuck inkl.
Einfamilienhaus mit ca. 100 m2.

Seit Uber 60 Jahren ist Holzbau Saurer ¢ er|ag e Partner fur Fertigteilhduser. Daraus
ist dieinnovative " HolzfiilhiHaus" Hauslin anden. Diese Linie verkdrpert unser
Engagement fir Qualitét, Nachhaltigkeit ernen Wohnkomfort. Die gewohnte
Saurer-Qualitat zu fixen Preisen.

Wir bieten Dir drei verschiedengé Sol3envarianten zu e esten Preisan, sodassfur jeden
Bedarf das passende M odell g ist.

Unsere Grundrisse w sor gfaltig optimiert und vereinen Funk alitat, Wohlbefinden
und Effizienz.

Wir bieten iedene Varianten und Fassadengestaltungsmoglichkeiten, G cinem
neuen Z e eineindividuelle Note zu verleihen. So kannst Du sicher sein, da
Hol zfj4 aus perfekt auf deine Bedirfnisse und Vorlieben abgestimmt ist.

sere Bauprojekte realisieren wir ausschliefdlich mit regionalen Unternehmen. Damit
starken wir die heimische Wirtschaft und garantieren hochste Bauqualitat.

Ausbaustufe " AufRen fertig" ab Oberkante Bodenplatte: Preis 198.780 € zzgl. Grundstiick =
402.780 €.

Baugrundstiick = 564.420 €.

Die Hauser werden mit einer 6kologischen und hocheffizienten L uftwarmepumpe der Firma
iDM ausgestattet.

Attraktive Férderungen: Nutzen Sie die attraktiven Forder moglichkeiten bei der
Realisierung I hres Traumhauses.

Erlebe Wohnkomfort und Nachhaltigkeit auf héchstem Niveau - mit dem HolzfiihIHaus von
Holzbau Saurer.
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?
ann freuen wir uns auf I hre Kontaktaufnahme.
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- Zentrale und ruhige L age

- Bergblick

- Zentralheizung

- Umweltfreundliche Bauweise
- Energieeffizient

- Holzbauweise

- Holz-Aluminium-Fenster

- Parkettbdden

- Terrassenliber dachung

- effizienter Grundriss
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L echaschau ist mit 2092 shnern (Stand 1. Janner 2024) hg® giich der Einwohner zahl
diedrittgroite Gemeindeim & Reuttein Tirol, bezoggf 4t die Flache jedoch die
kleinste Gemeinde im Bezirk.

L echaschau liegt im Reuttener Talke an der link echseite.

Dielnfrastruktur in Reutteist hervorragef reiche grof3e und kleine L adengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) deckd ¢ esamte Spektrum des tblichen Bedarfs
ab.

Hotels und Restaurants gibt esin g Zahl. Alle a nein- und weiterfihrenden Schulen
sind vor Ort. Fur den Fall der E4855ieht ein leistungsfal K rankenhaus mit dauer haft
stationiertem RettungshubschSiner bereit.

VERKEHR/INFRA TUR:

Siefinden hier die plette Infrastruktur einer modernen Gemeindé

Einkaufsmoglich en in den verschiedensten Sparten, Kindergarten, sai e Schulen,
sowie Verwg gseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verflgt tGber einen& ghof,
Busdlinie e Anbindung an die Fernpass-BundesstralRe in Richtung Inntal.

Nach A den sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden FIEZ Sifen
( en, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausér zte befinden sich in der Gemeinde.
Das Bezirks-Krankenhausin Reutteist rasch erreichbar.

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weiter e héher bildende Schulen sind in Innsbruck,
Dornbirn und Kempten (D). Dort finden Sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bislnnsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten
- bisFissen ca. 17 km / 22 Minuten

- bisMemmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten
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- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
ais M inchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- empten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bi gart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bis Zi a. 239 km / ca. 181 Minuten
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GELDWASCHE: VON P& MMOBILIEN Reutte, Inh. A elt Immobilien GmbH,
ist als Immobilienmakler ge § 365m ff GewO 1994 veq tet, die ldentitat ihrer
Kunden festzustellen und zu tGbe en. Hierflr ist eig ger Lichtbildausweis
vorzulegen; eine Kopie kann angefe erden. Dig erlagen sind gemal3 § 365y GewO
1994 funf Jahre aufzubewahren.

PROVISIONSHINWEIS: Mit Inanspruc serer Maklertéatigkeit kommt ein
Maklervertrag zustande. Wir werden jz Rege Doppelmakler tatig (8 30b KSchG).
Bel Abschluss eines vermittelten K3 trags betrage. . Provision 3,6 % des Kaufpreises
inkl. 20 % USt, zahlbar gegen R4 ng (Hdchstsatze ge V). Bei
Wohnungsmietvertrégen gil r stauftraggeber prinzip g R §17aMaklerG.
Gesetzliche Rucktrittsrechf 38 30a, 30b KSchG, FAGG) bleil beruhrt.

HAFTUNG: Obje Jrmationen, Unterlagen und Plane stammen vG er kaufer bzw.
Vermieter. Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit Gibernehmen wir K& ewahr; die
Uber priifung egt dem Kunden. Alle Angebote sind freibleibend und vor lich

I rrtimergl Swischenver kauf, -ver mietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

K WWEIS: Gemal’ den Transparenzpflichten der Verordnung (EU) 2024/1689 (K

sen wir darauf hin, dass einzelne Abbildungen mittels kunstlicher Intelligenz optimier
oder verandert sein konnen (z. B. Virtual Staging, Retusche). Sie dienen der
Veranschaulichung. Mal3geblich ist der Zustand bei Besichtigung.

KAUFNEBENKOSTEN:

ca. 1-3% + USt Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z. B. Beglaubigung)
3,6 % Maklercourtageinkl. gesetzl. USt

ENERGIEAUSWEIS: Die nach EAVG 2012 idgF ver pflichtenden Angaben
(Ener gieeffizienzklasse, HWB, Endener giebedarf) finden Sie bel den Objektdaten.

FUR SIE ALSEIGENTUMER: Sie planen einen Verkauf oder eine Vermietung? Gerne
ermitteln wir kostenfrei und unverbindlich den Marktwert Ihrer Immobilie —mit unserem
eur opaweiten Netzwerk.

www.von-poll.com



APLONOG akivAToL: 24321015 4HS - 6600 Lechascha

Vel ddddddatdddddsddddy:

hastian Kleinlg

Obermarkt 30, A-648 PRe q Tirol / Osterreich
Tg 413 5672 - 0
E-) . reutte@von-pe. @
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