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Gewerbeflache in stark frequentierter Lage
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Marktpreis

VON POLL
E

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com







Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VP ‘VON POLL

\ = E B & &
— e o — p——f— —1
EAAPEY T SIS ™~ e
a8 £00-00007 .
Sektionaltor
WERKZEUGLAGER
242/248 s N
M2 35.50 LAGER
RH 339 M234.87
RH 339 RH 339
A
= Y L= o
0-00005 "
M RH 272 I‘ucumuup[;/
[ | S]] ’
| 811424 i | | /
L A
RH 339
[\LICHTKUPPET] £00-00009
[\LICHTRUPPEY
T by




FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Dieses grol3ziigige Gewerbeobjekt mit ca. 398 m? bietet eine ideale Gelegenheit fur lhr
Unternehmen. Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsgiinstigen Lage, die eine gute
Erreichbarkeit fir Kunden garantiert. Die Gewerbeflache ist vielseitig nutzbar und bietet
ausreichend Platz fur Buro- und Lagerflachen, die flexibel an Ihre Bedirfnisse angepasst
werden koénnen. Die Raumlichkeiten sind grof3zligig geschnitten und bieten viele
Mdoglichkeiten, ein produktives Arbeitsumfeld zu schaffen. Eine Toilette ist ebenfalls
vorhanden. Dartber hinaus stehen Ihnen funf AuRenstellplatze zur Verfigung und bei
zusatzlichem Parkplatzbedarf kbnnen optional Tiefgaragenstellplatze angemietet werden.
Dies bietet eine flexible Losung fur Ihren Parkbedarf. Diese Gewerbeflache ist eine ideale
Investition fir Unternehmen, die einen zentral gelegenen Standort mit hervorragenden
Geschaftsmoglichkeiten und vielfaltigen Nutzungsmdéglichkeiten suchen. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das volle Potenzial dieser
Immobilie! Wir haben die Immobilie fur Sie digitalisiert und bieten lhnen die Mdglichkeit,
eine virtuelle 360° Besichtigung bequem von zu Hause aus zu erleben. Haben wir Ihr
Interesse geweckt? Dann freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme.
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- grol3e Flache

- stark frequentierte Lage

- Lage und Einheit bieten viele Mdglichkeiten
- Lagerraum

- Buro

- 5 AuRRenstellplatze
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Reutte (853 m u.d.M.) ist eine Marktgemeinde mit ca. 7.163 Einwohnern (Stand 1.1.2023)
im Tiroler AuRerfern und Hauptort des Tiroler Bezirks Reutte in Osterreich. Die
Infrastruktur in Reutte ist hervorragend: Zahlreiche groRe und kleine Geschéfte sowie
diverse Discounter (z.B. Hofer) decken das gesamte Spektrum des taglichen Bedarfs ab.
Hotels und Restaurants sind in groBer Zahl vorhanden. Alle allgemeinbildenden und
weiterfihrenden Schulen sind vor Ort. Im Notfall steht ein leistungsfahiges Krankenhaus
mit standig einsatzbereitem Rettungshelikopter zur Verfligung.
VERKEHR/INFRASTRUKTUR: Die komplette Infrastruktur einer modernen Gemeinde ist
vorhanden. Einkaufsmaoglichkeiten aller Art, Kindergérten, alle Schulen sowie
Verwaltungseinrichtungen sind vorhanden. Reutte verfligt Uber einen Bahnhof, Buslinien
sowie eine Anbindung an die Fernpass-Bundesstral3e in Richtung Inntal. Nach Norden ist
die deutsche Autobahn A7 ca. 10 km entfernt. Die umliegenden Flughafen (Minchen,
Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100 Minuten erreichbar. ARZTE /
APOTHEKEN / GESUNDHEIT: Allgemeinmediziner sind in der Gemeinde vorhanden.
Das Bezirkskrankenhaus in Reutte ist schnell erreichbar. KINDERGARTEN / SCHULEN /
AUSBILDUNG: - Kindergarten - Volksschule - Hauptschule, Gymnasium und andere
weiterfiihrende Schulen - In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) gibt es
Fachhochschulen mit verschiedenen Studienrichtungen. Die nachsten Universitaten
befinden sich in Innsbruck, St. Gallen (CH), Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).
ENTFERNUNGEN - nach Innsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten - nach Lech am Arlberg
ca. 65 km / ca. 70 Minuten - nach Fissen ca. 17 km / 22 Minuten - nach Memmingen ca.
81 km / ca. 53 Minuten - nach Garmisch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten - nach
Minchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten - nach Kempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten - nach
Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten - nach Zirich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. MIETNEBENKOSTEN: Kaution: nach
Absprache Maklercourtage: 1 Bruttomonatsmiete zzgl. 20% MwSt UNSER SERVICE
FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer
Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei
und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschéatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich
zusammenzufuhren.
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Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30 Reutte
E-Mail: reutte@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




