Vils

APXOVTIKN €E0XIKN BIAO HE HEYAAO KNTTO

Ap1Buoéc akivATov: 25321048

TIM'H AFOPAS: 999.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 372 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH MH:: 4.315 m?
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25321048 999.000 EUR

ca. 372 m? AveEdpTNTn
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To akivnto

_\, , : Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von- m
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6682 Vils

VON POLL

Immobilienbewertung -

exklusiv und
professionell.

ist lhre Immobilie

+ Wie entwickelt sich de
Immobilie in Zuku

www.von-p
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva 10TopIKO aKivnTo Yo AlyOTEPO OTIO 1 EKOTOMMUPLO EUPW; ZXEOOV EEWPPEVIKG
TIPOOITO — KOl [ TIPOYUOTLKE OTIOVIOTNTA! ZTA YPOPIKS TiEpixwpa tou Vils, Alya
MOALG AETITG OTIO TG SNOPLAT TOUPLOTIKA B€peTpa Flissen kot Pfronten, autd to
OPXOVTIKO QKiVNTO HE TNV GCUYKPLTN YONTELD TOU OOC TIEPLIEVEL VO TO
avakoAuPete Eova. OWALOCHEVO HECO OE £VA TIAPKO, CUVOUGZEL TOV LOTOPLKO
XOPOKTAPG KE TNV TTOAUTEAN dLaBiwon — OAG O€ UL TLURA TIoU €ivail 8UCKOAO Vol
TUOTEYETE O€ AUTA TNV TOToBEGiA. TO OKivVNTO TEPIAAMPBAVEL LA KON KUPLO
KOTOLKIG, £VOl CUYKPOTNMO YKAPALZ VIO €EWC KAL TPIO OXNMUOTS, VA ELOUAALOKO OTTiTL
OTOV KATIO KO MO OEPUALVOPEVH, OKETIOIOTH EEWTEPLKH TUOIVA — LOAVIKNA VIO WPEG
XOAGPpwoNG o€ K&Be emtoxH. To KUPIWG OTITL, TTIOU XTIOTNKE OPXIKG TO 1952,
EVTUTIWOLALEL [E TN SLOXPOVIKE KOPYOTNTA TOU KOl TIG TIPOOEKTIKA SLOTNPNUEVEG
AETITOUEPELEC: TIAPKE OATIESO ATIO TIPAYUOTIKO EUAO, KOAALITEXVIKG OTOLYXEIG OITIO
YUWONGPHUOPO KOL EVTUTIWOLOKS U 0pOo@ng TPOcdidouv 0TO OKivNTO UL
EEXWPLOTH ATUOCPALPA. H KapdLa TOU OTILTIOU €(VOL N EVTIUTIWOLOKN YKOAEPL e TO
TZAKL — EVOG XWPOC VIO CUYKEVTPWOELG KAL AveDT. To TIAPASOCLOKO OOAOVL UE
EMEVOUOT OTIO TIEUKO KOL LG GUBEVTIK GyPOTOOTITO (PEPVOUV QUBEVTIKA
TIPOAELZIKN yonTeia 0TO OTITL 00G. EupUXWPO UTIVOSWHATLO, £VO EKOUYXPOVICHEVO
KUPLWG MIaVIo Kol U0 EEXWPLOTA SWHATIO ETILOKETITWY — TO £VA [E OIKO TOU
MTIAVIO — EYYUWVTOL GVECN YLO TNV OLKOYEVELD KOL TOUG ETILOKETTEG. H Kouliva
TIPOCPEPEL XWPO YLO OTOULKO OXESLOOMO, KOL TO OTITL SLIOBOETEL TIANPEG UTIOYELO.
‘Eva EEXWPLOTO SLAPEPLOMO KOL OUYXPOVN TEXVOAOYIQ, OTIWC NALOKOL
BEPUOCIPWVEC KOl OTTOOKANPUVTHCG VEPOU, ONOKANPWVOUV TNV TIPOCPOPA.
AVOKOAUPTE €VO OKIVNTO HE XAPOKTNPG — PNPLOKE TIOGPOUGCLOCHEVO UE UG

€IKOVIKN Tteptiynon 360°. Evolagepeote; TOTE MEPIMEVOULE VO OOC OGKOUGOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Solarthermie

- offener Kamin

- Bauernofen

- Zirbenholzstube

- Echtholzparkett

- bedachter und beheizter AuBenpool
- Wasserenthartungsanlage

- Garagen fur 3 PKW

- Einliegerwohnung

- Gastezimmer
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die kleine Stadt Vils mit seinen 1.633 Einwohnern (Stand 01.Janner.2024) liegt
821m U.d.M. in besonders reizvoller Landschaft.

Durch die auBergewohnliche Lage der kleinen Stadt Vils zwischen den bekannten
Urlaubsregionen Tannheimertal, Lechtal und dem Allgau, bietet sich hier hohe

Lebensqualitat.

VERKEHR:

Der nachstgelegene Bahnhof ist zentral im Ort (ca. Tkm ab Haus) und verkehrt alle
30 Minuten Richtung Reutte oder Pfronten. Die nachste Tankstelle ist im Ort (ca. 2,5
km).

Die nachste Autobahnanschlussstelle ist Fliissen (A7). Die regionale Buslinie fahrt in
regelmaBigen Abstédnden. Die nachstgelegenen Flughafen sind Memmingen,

Friedrichshafen, Innsbruck und Miinchen (D) sowie Zrich (CH).

INFRASTRUKTUR:
Sie finden in Vils eine Vielzahl an Dienstleistern (Bank, Post, etc.),
Einkaufsmaoglichkeiten sowie kleinere und gréBere Gewerbetreibende. Das Bezirks-

Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- eigene Volks- und Mittelschule

- Kindergarten, Kinderhort

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere hoher bildende Schulen im
Bezirkshauptort Reutte.

In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen
verschiedenster Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind

Innsbruck, St. Gallen (CH) Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).




ENTFERNUNGEN:

- bis Innsbruck ca. 100 km / ca. 70 Minuten

- bis Lech am Arlberg ca. 60 km / ca. 60 Minuten

- bis Memmingen ca. 80 km / ca. 60 Minuten

- bis Garmisch-Partenkirchen ca. 47 km / ca. 55 Minuten
- bis Minchen ca. 125 km / ca. 105 Minuten

- bis Kempten ca. 55 km / ca. 50 Minuten

- bis Stuttgart ca. 230 km / ca. 140 Minuten

- bis Zirich ca. 240 km / ca. 160 Minuten
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten - beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, vertreten durch Alpenwelt
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:




3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr

ca. 2,0 % + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)

3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reutte in Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200

E-Mail: reutte@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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