
Karlshagen

Κενό διαμέρισμα! Διαμέρισμα σε ήσυχη,
κεντρική τοποθεσία.

 

Αριθμός ακινήτου: 25257441

 

 
ΤΙΜΉ ΑΓΟΡΆΣ: 199.900 EUR • ΕΠΙΦΆΝΕΙΑ: ca. 60 m2 • ΔΩΜΆΤΙΑ: 4
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Αριθμός ακινήτου: 25257441 - 17449 Karlshagen

Με μια ματιά

Αριθμός ακινήτου 25257441

Επιφάνεια ca. 60 m²

Δωμάτια 4

Κατάσταση του
ακινήτου

3

τουαλέτα 1

Έτος κατασκευής 1995

Χώρος
στάθμευσης

1 x Εξωτερικός
χώρος στάθμευσης

Τιμή αγοράς 199.900 EUR

Διαμέρισμα Πάτωμα

Προμήθεια Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Έτος ανακαίνισης 2020

Μέθοδος
κατασκευής

Στερεό

Έπιπλα Κήπος,
Εντοιχιζόμενη
κουζίνα, Μπαλκόνι



Αριθμός ακινήτου: 25257441 - 17449 Karlshagen

Ενεργειακά δεδομένα

Συστήματα
θέρμανσης

Κεντρική θέρμανση

Πηγή ενέργειας Βαρύ φυσικό αέριο

Ενεργειακό
πιστοποιητικό
ισχύει έως

29.08.2029

Πηγή ενέργειας Αέριο

Πιστοποιητικό
ενέργειας

VERBRAUCH

Τελική
κατανάλωση
ενέργειας

105.30 kWh/m²a

Κατηγορία
ενεργειακής
απόδοσης

D

Έτος κατασκευής
σύμφωνα με το
ενεργειακό
πιστοποιητικό

1995
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Μια πρώτη εντύπωση

Καλώς ορίσατε σε αυτό το ελκυστικό διαμέρισμα στην καρδιά του Karlshagen.

Αυτό το καλοδιατηρημένο διαμέρισμα, με περίπου 60 τ.μ. χώρου διαβίωσης,

διαθέτει μια καλοσχεδιασμένη διαρρύθμιση σε δύο επίπεδα και είναι κατάλληλο

τόσο ως κύρια κατοικία όσο και ως εξοχική κατοικία. Η ενοικίαση σε

παραθεριστές επιτρέπεται ρητά, προσφέροντας στους μελλοντικούς ιδιοκτήτες

πρόσθετη ευελιξία. Το κτίριο, κατασκευασμένο το 1995, είναι στιβαρής

κατασκευής και αποτελείται από μόνο τέσσερα διαμερίσματα. Αυτό εξασφαλίζει

μια φιλική γειτονιά και ευχάριστη ιδιωτικότητα. Οι κοινόχρηστοι χώροι είναι σε

άριστη κατάσταση και το ίδιο το διαμέρισμα ανακαινίστηκε τελευταία φορά το

2020. Ο εκσυγχρονισμός περιελάμβανε νέα δάπεδα, δημιουργώντας ένα

ευχάριστο και σύγχρονο περιβάλλον διαβίωσης. Μπαίνοντας στο διαμέρισμα, σας

υποδέχεται ένας ανοιχτός και φωτεινός χώρος καθιστικού και τραπεζαρίας,

πλημμυρισμένος από φυσικό φως μέσα από μεγάλα παράθυρα και προσφέροντας

ευέλικτες επιλογές επίπλωσης. Από εδώ, έχετε πρόσβαση στο μπαλκόνι με νότιο

προσανατολισμό, το οποίο παρέχει άφθονο χώρο για καθίσματα και την ευκαιρία

να απολαύσετε ηλιόλουστες ώρες σε εξωτερικούς χώρους. Η λειτουργική

διαρρύθμιση εκτείνεται σε δύο επίπεδα. Διατίθενται συνολικά πέντε δωμάτια,

κατανεμημένα σε τρία υπνοδωμάτια, ένα σαλόνι, μια κουζίνα και ένα ευχάριστα

σχεδιασμένο μπάνιο. Το κάτω επίπεδο περιλαμβάνει το σαλόνι, την κουζίνα και

ένα από τα υπνοδωμάτια – ιδανικό για χρήση ως δωμάτιο επισκεπτών, γραφείο ή

παιδικό δωμάτιο. Το επάνω επίπεδο στεγάζει δύο ακόμη υπνοδωμάτια, ιδανικά ως

ιδιωτικό καταφύγιο. Το μπάνιο είναι πρακτικά επιπλωμένο και προσφέρει άφθονο

χώρο για πλυντήριο ρούχων. Η κατάσταση των εγκαταστάσεων υγιεινής είναι

σύμφωνη με τα πρότυπα ενός καλοδιατηρημένου ακινήτου και πληροί όλες τις

απαιτήσεις της καθημερινής ζωής. Το διαμέρισμα θερμαίνεται από ένα αξιόπιστο

κεντρικό σύστημα θέρμανσης, εξασφαλίζοντας άνετη ζεστασιά κατά τους κρύους

μήνες. Η τοποθεσία είναι ήσυχη αλλά κεντρική: καταστήματα και ιατρικές



εγκαταστάσεις βρίσκονται σε κοντινή απόσταση με τα πόδια. Ζείτε στην καρδιά

του χωριού, ενώ παράλληλα επωφελείστε από μια χαλαρή γειτονιά χωρίς

ενοχλητική κυκλοφορία. Δεν υπάρχουν υπάρχοντα μισθωτήρια συμβόλαια. Το

διαμέρισμα είναι διαθέσιμο για άμεση κατοίκηση. Ο συνδυασμός πρακτικής

διαρρύθμισης, μοντέρνων χαρακτηριστικών και ελκυστικής τοποθεσίας στο

κέντρο του χωριού προσφέρει ένα εξαιρετικά ευχάριστο περιβάλλον διαβίωσης –

ιδανικό τόσο για ιδιοκατοίκηση όσο και για ενοικίαση. Δείτε μόνοι σας τα

πλεονεκτήματα αυτής της προσφοράς προγραμματίζοντας μια επίσκεψη.

Ανυπομονούμε να σας ακούσουμε.
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Λεπτομέρειες των ανέσεων

- helle, sonnige Wohnung aufgeteilt auf zwei Ebenen

- drei Schlafzimmer insgesamt

- zwei der Schlafzimmer auf der oberen Ebene

- ein Badezimmer mit Platz für eine Waschmaschine

- Südbalkon

- offener heller Wohn-Ess-Bereich

- nur vier Wohneinheiten im Haus

- Erstwohnsitz möglich

- Vermietung an Feriengäste gestattet

- ruhige Lage mitten im Ort

- Einkaufsmöglichkeiten sowie ärztliche Versorgung in der Nähe
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Όλα για την τοποθεσία

Karlshagen auf der idyllischen Insel Usedom besticht durch seine ruhige

Küstenlage und bietet Familien eine naturnahe und entspannte Wohnumgebung,

die Lebensqualität und Geborgenheit in den Vordergrund stellt. Die kleine,

überschaubare Gemeinde schafft ein sicheres und harmonisches Umfeld, das

besonders für Familien mit Kindern ideal ist. Die Infrastruktur ist gut aufgestellt,

sodass alle wichtigen Bedürfnisse des täglichen Lebens bequem erfüllt werden

können. Die Nähe zur Ostsee und die natürliche Umgebung laden zu vielfältigen

Freizeitaktivitäten ein und fördern ein gesundes, aktives Familienleben.

Die Lage in Karlshagen zeichnet sich durch eine besonders familienfreundliche

Atmosphäre aus, die Ruhe und Gemeinschaftssinn vereint. Hier finden Eltern und

Kinder gleichermaßen Raum zum Wachsen und Entdecken. Die überschaubare

Größe des Ortes ermöglicht kurze Wege und schafft ein Gefühl von Nachbarschaft

und Sicherheit, das für Familien von unschätzbarem Wert ist.

Für Familien sind die Bildungsangebote vor Ort besonders attraktiv: Die

Grundschule Karlshagen sowie die Regionale Schule Heinrich Heine sind in nur

etwa zehn Minuten zu Fuß erreichbar, was den Schulweg für Kinder sicher und

stressfrei gestaltet. Kindergärten wie „Kneipp“ sind ebenfalls in unmittelbarer Nähe

und bieten eine liebevolle Betreuung. Die Gesundheitsversorgung ist durch die

Möwen Apotheke, die in rund 17 Minuten zu Fuß erreichbar ist, gut gewährleistet.

Für weiterführende medizinische Betreuung stehen nahegelegene Ärzte und

Fachkliniken in Zinnowitz und Wolgast zur Verfügung. Einkaufsmöglichkeiten wie

der Netto Marken-Discount sind nur sechs Minuten zu Fuß entfernt und

ermöglichen eine bequeme Versorgung mit allem Notwendigen. Die Anbindung an

den öffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in etwa sechs bis elf

Minuten Fußweg sowie den Bahnhof Karlshagen in zwölf Minuten Fußentfernung



gewährleistet, was Familien flexible Mobilität sichert. Freizeit- und

Erholungsangebote wie Spielplätze, Sportanlagen und das Jugend- und

Vereinshaus sind ebenfalls fußläufig erreichbar und fördern eine aktive und

gemeinschaftliche Freizeitgestaltung.

Diese harmonische Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und

familienorientierten Angeboten macht Karlshagen zu einem besonders attraktiven

Wohnort für Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine gesunde

Lebensweise legen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit Ihren

Liebsten eine glückliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Αλλες πληροφορίες

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.8.2029.

Endenergieverbrauch beträgt 105.30 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas schwer.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.



UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen.
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Συνεργάτης επικοινωνίας

Για περισσότερες πληροφορίες, επικοινωνήστε με τον υπεύθυνο επικοινωνίας σας:

Jörg Stempner

 

Hauptstraße 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60

E-Mail: usedom@von-poll.com

Στην αποποίηση ευθύνης της von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/gr/imprint

