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26261210 244.000 EUR

ca. 87 m2 Kauferprovision
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Dasim Jahr 1965 in Massivbauweise errichtete Gebaude befindet sich auf eéinem ca. 229m?
grof3en Eigentumsgrundsttick und bietet | hnen eine Gesamtwohnflache von ca. 87m2, die
sich auf Erd- und Obergeschoss verteilen.

Trotz der Gesamtwohnflache von (nur) ca. 87m2 entpuppt sich das Haus dank seines
durchdachten Grundrisses als echtes Raumwunder .

Das Erdgeschoss betreten Sie Giber den heller Flur.
Neben einem praktischem Gaste-WC stehen Ihnen hier die Kiiche samt Einbaumobeln sowie
der offene Wohn-/ und Essbereich mit ca. 23m2 zur Verflgung.

Von hier aus gelangen Sie auf die sonnenverwohnte Terrasse und in den pflegeleichten
Garten in Sid-Ausrichtung.

Dank der Terrassentiberdachung kénnen Sie bei (fast) jedem Wetter draul3en sitzen.

Im Obergeschoss liegen drei Schlafzimmer. Eines verflugt Giber einen Balkonzugang mit
Blick in den Garten. Die beiden anderen Zimmer sind miteinander verbunden, aber beide
separat vom Flur aus begehbar.

Das modernisierte Tageslichtbad ist mit einer barrierear men Dusche ausgestattet.

DasHausist komplett unterkellert und bietet Ihnen hier zahlreiche Rdume zum Lagern.
Weitere Abstellmoglichkeiten bestehen im Dachgeschoss.

lhren PKW stellen Sievorne an der StralRe unter dem Carport ab.
DieIlmmobilieist leerstehend und zu sofort bezugsfre.

Gern senden wir Thnen den Link fir die 360°-Besichtigung zu.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Maren Nilson

Goschenstral3e 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +495121 - 1749980
E-Mail: hildesheim@von-poll.com
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