Elze

Individuelles Wohnen mit bester Energieeffizienz
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gelost.

Jetzt persénliches Kaufbudget ; ' [R5

' , N
berechnen und die passende e
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Hildesheim

* % %k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26







‘ VON POLL




PP 0007 20797070777

Kein Haus "von der Stange”

Das im Jahr 1996 errichtete Gebaude befindet sich auf einem ca. 823m?2

groRen Eigentumsgrundstick in ruhiger Sackgassenlage und und bietet Ihnen mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 173mz2 individuelle Entfaltungsmdoglichkeiten.

Die Immobilie Uberzeugt durch eine hochwertige technische Ausstattung sowie einen
individuellen Grundriss, der modernen Wohnkomfort mit nachhaltiger Energieeffizienz
verbindet.

Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich:

Der grofRziuigige, kombinierte Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses
und begeistert durch seine offene Architektur mit imposantem Giebel sowie dem Zugang
zu zwei sonnenverwohnten Terrassen.

Das Erdgeschoss beherbergt neben dem Wohnbereich insgesamt drei Schlafzimmer.
Besonders hervorzuheben ist das Elternschlafzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse
sowie einem Bad en Suite mit bodentiefer Dusche.

Gegenuberliegend, durch einen kleinen Flur getrennt, liegen zwei weitere Schlafzimmer
mit jeweils ca. 15 und 13 m2. Das zusétzliche Tageslichtbad mit Wanne rundet das
Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Die helle Kiiche grenzt an einen praktischen Abstellraum, sowie den
Hauswirtschaftsraum an, der ebenfalls tiber eine Nebeneingangstur zugénglich ist.

Die Galerie im Dachgeschoss erschliel3t - dank der offenen Holztreppe - weiteren
flexiblen Raum — perfekt als Arbeits-, Gaste- oder Lesebereich nutzbar. Von hier aus ist
ein weiteres Zimmer sowie der nicht ausgebaute Teil des Dachbodens begehbar.

Energetisch ist die Immobilie top aufgestellt: Die im Jahr 2013 installierte
Abluftwarmepumpe sorgt fir effizientes Heizen. Die dezentrale Liftungsanlage mit
Warmerickgewinnung unterstitzt ein angenehmes Wohnklima. Zur weiteren Ausstattung
zahlt eine Solarthermie-Anlage mit 3501 Warmwasserspeicher sowie eine
Photovoltaikanlage mit 4,56 kWp, deren nicht selbst genutzte Energie mit 12,20 ct/kwWh
vergitet wird.

Zusatzlich steht eine Regenwasser-Nutzungsanlage fur die WC-Spuilung, die
Waschmaschine und die Gartenbewésserung zur Verfigung — ein durchdachtes,
umweltfreundliches Konzept.

Das Haus ist sofort bezugsfrei, das Inventar kann nach Absprache ibernommen werden.




Gern senden wir Ihnen den Link zur virtuellen 360°-Besichtigung zu.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 41.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Maren Nilson

GoschenstralRe 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +49 5121 -1749980
E-Mail: hildesheim@von-poll.com
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