VP ‘ VON POLL

Stralendorf

2 TEPEQ ETIEVOUON KOVTA 0TO Schwerin

Ap1Buoéc akivhATou: 25164017

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

-’ VON POLL

TIM'H AFOPAS: 927.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 497 m? « AQMATIA: 16 + ‘EKTAZH H:: 1.708 m?2




Ap1Op6G akiviToL: 25164017 - 19073 Stralendorf

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
Mo ipWTN €EVTUTIWON
‘OAa yla TNV ToTI0OECIO

AAAEC TTANPOYOPIEC

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOG




Ap1Op6G akiviToL: 25164017 - 19073 Stralendorf

Mg Lo HOTLO

25164017

ca. 497 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
16

10

10
1999

10 x EEWTEPLKOG
XWPEOC oTGOPEUONC

927.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital pa KOAOSIOTNPNUEVN TIOAUKOTOLKIO, KOTOOKEUGOUEVN TO 1999 e
EKOUYXPOVIOUEVO cUCTNUG BEpavong To 2019. To akivnTto dlobetel oTiBapn
KOTOOKEUN KOL OUYXPOVEG, UTIEPOUYXPOVEG GVECELG, KOBLOTWVTAC TO LOAVIKO YLa
ETIEVOUTEG TIOU AvVaZNTOUV £VA OKiVNTO Ue oTaBEPN dlaxeiplon, TIANPWG
EVOLKIOOUEVO, XWPIC avaBAAAOUEVN ouvTENoN f emevéucn. Me pia yevvaldodwpn
ETUPAVELD TIEPITIOU 497 T.|L. TIOU eKTEIVETAL 0€ 16 SWUATLO, TO OTITL TIPOCYPEPEL
APOOVO XWPO YLa SLAPOPEC SLANOPPWOELC SlaBiwong. H KOAOOXESIOOUEVN
SLlopPUBION TTEPINOUPBGVEL CUVOALKG SEKT UTTVOSWHUATIO KGIL SEKG UTIAVLG,
e&ao@aAiovtog uPnAo BaBuo eueALEiOg KOl IOLWTIKOTNTACG VIO KABE povada. Ta
EUPUXWPO SWHATLC TIPOCPEPOUY TIOAAEC SUVATOTNTEG VL0 OIKOYEVELEG, EUYAPLA N
ATOMO HEHOVWHEVD OTONA. H KOpdLd TOU OKIVATOU BPIOKETOL OTIG PWTELVEG,
AELITOUPYLKEC KATOWELC TOU [E TIPOCEYMEVEC SLOTAEELG. H KEVTPLIKN BEpUavVON
TIAPEXEL AVETN KOl OTIOTEAECUATIKI {EOTOOLA. TO GUVOAIKO EYEDOC TOU OLKOTIESOU
eival mepimou 1.708 T.[. - €va I6AVIKO PEYEDOC TIOU TIPOOPEPEL TIPOCOETEG ETUAOYEQG
VIO SLOOPPWON TOTIOU KOL KATIOU. TO €VOLKLAZOMEVO CKIVNTO QATOPEPEL ETNOLO
KOBapO e1066NHa amod evoikla 39.660 €. AUTO UTIOYPOMUIZEL TNV EAKUCTIKOTNTO
TOU OKIVATOU WG PLWOLUG EVOLKLO{OPEVOU OKLVHATOU KOTOIKiaG. Me OAeC TG
MOVASEC TANPWC MIOBWPEVEC, €iVAL IBLAITEPO EAKUCTIKO VIO ETIEVOUTEG TIOU
avadnTouv ao@aAn Kol otabepn amddoon evolkiaong. Ot UTIOGOUEG KaiL Ol
OUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG TNG TOTIOBECIOC TIPOCYPEPOUV EUKOAN TIPOORaoN o€
EMTIOPIKG KEVTPO, OXOAELD, YIATPOUC KOL HECO UOCIKNG LETAPOPAC. AUTO
e&ao@aliZel uPnAn moloTNTA {WNAC VIO TOUC EVOLKIGOTEG. H yeltovid eival @LAIKA
TIPOC TIC OLKOYEVELEG KOL XOPOKTNPIZETOL OTIO IO EUXAPLOTN, YELTOVIKN
OTHOOPALPG. H KOTGOTOON TOU OKLVITOU OVTIKATOTITPIZEL TN CUVEXN CUVTAPNON KOl
TOV EKOUYXPOVLIOMO TIOU €XOUV TIPAYHOTOTIOINBEL Ta TEAEUTAIO XPOVLIO. AgV
UTIAPXOUV EKKPEMEIG OVAKALVIOELG I VAYKEC QVABOANG TNG ouvTpnoncg. Baoika

OUOCTAMOTO TOU KTLPioU, ELOIKG TO CUCTNUO BEPUOVONG, £XOUV TIPOCPOATO




ovopaduiotel. Auto To akivnTto ocuvoudaZel TTOAAG TIAEOVEKTNUOTO: EUPUXWPIQ,

KOAOOYXESLOOMEVN KATOWN, OTABEPG CUVTINPNUEVEG UTINPECIEG KTLPIOU KOL TIARPN
TANPOTNTO e OTOOEPO €LCOBNUO OTIO EVOIKLA. Eival £TOLO YO GUECN KAToiknon
KOL €ival IOAVIKO WC HOKPOTIPOOECUN ETIEVOUGCH. Z0C TIPOOKOAOULE VO
TIPOYPOIMUOTIOETE O ETHIOKEYN VIO VO KATOVONOETE KOAUTEPO TIG TUOAVEC XPNOELG
KOL TNV O&La TOU OKLVATOU. O XOPOUE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC

TIANPOPOPIEC KAl VO KOVOVIOOUE VO pavTeRoU eMioKEYNC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Stralendorf prasentiert sich als eine ruhige, landliche Gemeinde mit einer stabilen
und sicheren Lebensqualitat. Die Infrastruktur ist solide und gewahrleistet eine
zuverlassige medizinische Versorgung sowie Zugang zu weiterfliihrenden
Bildungseinrichtungen in der nahegelegenen Landeshauptstadt Schwerin. Der
Immobilienmarkt zeichnet sich durch attraktive Einstiegspreise und solide
Wertsteigerungspotenziale aus, was Stralendorf zu einem Standort mit verlasslicher
Stabilitat macht. Die lokale Wirtschaft ist gepragt von Landwirtschaft, kleineren
Dienstleistungsbetrieben und einer Pendlerstruktur, die den ruhigen, bestandigen

Charakter der Region unterstreicht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den
Standort zusatzlich aufwerten. Fur Freizeitaktivitdten stehen mehrere Sportanlagen
und gepflegte Parkanlagen zur Verfligung, die in nur wenigen Gehminuten
erreichbar sind und eine ausgewogene Work-Life-Balance ermdglichen. Die
medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken
gesichert, wobei die wichtigsten Einrichtungen innerhalb von etwa funf Minuten zu
FuB erreichbar sind. Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte wie ALDI Nord
und EDEKA, befinden sich in einem Radius von rund 5 Autominuten und sind aber
auch bequem mit dem Bus erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien gewahrleistet, die Haltestellen sind in nur
wenigen Gehminuten zu erreichen, wahrend die nachstgelegenen Bahn- und

StraBenbahnstationen in Schwerin zusatzliche Mobilitat bieten.

Far Investoren bietet Stralendorf eine attraktive Kombination aus sicherer Lage,
stabiler Nachfrage und einer ruhigen, naturnahen Umgebung, die langfristige
Wertbestandigkeit verspricht. Die vorhandene Infrastruktur und die Nahe zu

Schwerin sichern eine nachhaltige Attraktivitat, wahrend die Entwicklung der




Region flr eine verlassliche Planungssicherheit sorgt. Somit stellt Stralendorf eine

solide Investitionsmoglichkeit dar, die auf Stabilitat und nachhaltiges Wachstum

setzt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 91.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

André Schweimer

ABC-StraBe 2, 23966 Wismar
Tel.: +49 3841-2520720

E-Mail: wismar@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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