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Wir freuen uns, lhnen eingg Waumige und perfekt gepflegte ngin einer schonen
zentralen Altstadtlage prése zu konnen. Die Immobid@Svur de im Jahr 1900 erbaut
und 1996 vollstandig moder nisie o der Renovierungl J0lgte eine umfassende
Kernsanierung, um dem heutigen LG Wstandard ge zu werden. Das Haus befindet sich
in einem gutem Zustand und wirkt seh ade

Mit einer Wohnflache von ca. 144 m2 bietgf 52 W ohnung viel Platz fir ein komfortables
Wohnen. Sie verfligt iber insgesamt 3 er, V& Benen 2 als Schlafzimmer genutzt
werden kénnen. Zudem gibt es 2 Bg mer, sodass ausr eichend Privatsphar e gesor gt
ist.

Die Immobilie besticht d regrof3zugige Raumverteilunge ohen Decken, die dem
Wohnbereich ein helleg@ =5 luftiges Ambiente verleihen. Der offe ndriss schafft eine
angenehme Wohngi sphar e und ermaoglicht eine flexible Gestaltung Raume.

Weitere Anp ichkeiten der Wohnung sind ein Balkon, der eine schéne 2 bietet, um
diefrisc it zu genief3en oder gemutliche Abendeim Freien zu verbringen u e
Per sog fzug, der Sie bequem zur Wohnung bringt.

ohnung befindet sich in einer begehrten Wohnlage und bietet eine gute Anbindung@
die offentlichen Verkehrsmittel . Dietouristischen Highlights, der Hafen, die Geschéafte des
taglichen Bedarfs, die Restaurantsund Schulen sind in der Umgebung vorhanden und zu
FuR3 gut erreichbar.

Insgesamt ist die Ausstattungsqualitat der Wohnung hochwertig und entspricht dem
L uxusstandard. Die Immaobilie bietet eine perfekte Balance zwischen Tradition und
M oder nitét.

Die Wohnung wurdein den letzten Jahren entweder im Bereich Wohnen auf Zeit oder als
Ferienwohnung ver marktet. Die hochwertige Ausstattung der Wohnung kann bei Kauf gern

mit Gbernommen werden.

Wir laden Sie herzlich ein, diese einzigartige Immaobilie zu besichtigen und sich von ihrem




Charme und ihrer Funktionalitat zu Gber zeugen. Bitte zogern Sie nicht, unsfir weitere
ormationen oder Vereinbarung eines Besichtigungster mins zu kontaktieren.




AplOp6¢ akivAToL: 23164017 - 23966 Wismar
P07 07070 07070 207070707777

Wismar ist die zweitgr 6i3te enstadt M ecklenburg-Vorpomg sund bezaubert durch
ihre einzigartige historische A% Wadt. Diese wurde 2002 zug en mit der Hansestadt
Stralsund unter dem Titel

" Historische Altstadte Stralsund u ismar " vop NESCO zum Weltkulturerbe
ernannt. Vor allem die ar chitektonischée enggt digkeiten, welche mit viel Liebe zum
Detail saniert wurden, verleihen der Stadt or sonlichen Scharm. Wismar liegt direkt
an der Sldspitze der gleichnamigen Wis t an der Ostsee.

Neben dem bestehenden Hafenver kg&ver fugt die HE. Wstadt Uber hervorragende
Verkehrsanbindungen. Die Ostsg obahn A 20, welche direktem Wege nach Rostock
oder L Ubeck fuhrt, kreuzt sig Autobahnkreuz Wismar der A 14, welche Wismar
mit der Landeshauptstad erin verbindet.
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Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2028:

Endener giever brauch betréagt 78 h/(m#*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Fernwag
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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0dré Schwei

ABC-St , Wismar
Tel 4853841 - 20
E-I\ ismar @von- om

www.von-poll.com
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