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Dieses ansprechende Mehrfamilienhaus bietet eine hervorragende Moglichkeit fur
Investoren oder Familien, die sich eine nachhaltige Immobilie wiinschen. Mit einer
grof3ztigigen Wohnflache von etwa 285 m2 auf einem Grundsttick von ca. 1116 m? vereint
dieses Objekt wahrend seiner langen Geschichte seit dem Baujahr 1930 den klassischen
Charme mit modernen Annehmlichkeiten. Das Haus wurde umfassend saniert und
préasentiert sich heute in einem ausgezeichneten Zustand.

Das Haus ist in vier separat vermietbare Wohneinheiten unterteilt, die jeweils eine
vorteilhafte Raumaufteilung bieten. Im Erdgeschoss befinden sich zwei Wohnungen mit
einer Wohnflache von 54 m2 und 64 m2. Jede dieser Wohnungen ist durchdacht gestaltet
und bietet ausreichend Platz fur individuelles Wohnen. Das Obergeschoss beherbergt
eine grol3ziigige Wohnung mit einer Flache von 90 m2, ideal fiir groRere Familien oder als
grof3zuigige Mieteinheit. Im Dachgeschoss finden Interessenten eine weitere Wohnung
mit 64 m2 Wohnflache, die durch ihre gemutliche Atmosphare besticht. Das Haus ist voll
unterkellert und bietet somit jeder Wohnung einen eigenen Kellerraum. Zusatzlich
befindet sich noch eine Garage im Haus.

Insgesamt stehen in der Immobilie 15 Zimmer zur Verfligung, davon sechs Schlafzimmer,
die fur vielseitige Nutzungsmaglichkeiten sorgen. Die vier Bader der Immobilie sind
modern ausgestattet und bieten den Bewohnern zuséatzlichen Komfort. Die
Zentralheizung sorgt fur eine gleichméafRige Wéarmeverteilung in allen RGumen, was
zusatzlich zur Wohnqualitat beitragt.

Die bisher erzielten Nettomieteinnahmen belaufen sich auf 18.300 Euro pro Jahr und
unterstreichen die Attraktivitat der Immobilie als wertbestandige Investition. Die
Verwaltung der Immobilie erfolgt privat, was eine individuelle Betreuung und Pflege der
Anlage ermoglicht. Die Ausstattung der Wohnungen entspricht einer guten Qualitat und
bietet Mietern wie Eigentimern alles, was fur ein komfortables Zuhause notwendig ist.

In einer ruhigen Wohngegend gelegen, bietet dieses Mehrfamilienhaus zugleich die Nahe
zu wichtigen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen. Somit eignet es sich
gleichermal3en fur Pendler wie fur Familien, die die Vorzlige einer guten Infrastruktur
schatzen.

Fir Interessenten besteht nun die Mdglichkeit, dieses gepflegte Anwesen in einer
gefragten Wohngegend zu erwerben. Die Kombination aus historischem Flair und




modernen Wohnstandards macht das Mehrfamilienhaus zu einer Glberzeugenden
Immobilienoption. Sie sind herzlich eingeladen, sich bei einer Besichtigung selbst von
den Qualitaten dieses Hauses zu Uberzeugen und lhren Eindruck zu vertiefen.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin
zu vereinbaren. Diese Immobilie kénnte schon bald Teil Ihres erfolgreichen
Immobilienportfolios werden oder als Ihr neues Zuhause dienen, das Raum fir
individuelle Lebensentwiirfe bietet.
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Warin ist eine charmante Kleinstadt im Herzen Mecklenburg-Vorpommerns, idyllisch
eingebettet zwischen Waldern und Seen. Besonders der GroRe Wariner See, der direkt
an den Ort grenzt, verleiht der Region ihren besonderen Reiz und macht Warin zu einem
attraktiven Wohnort fir Naturliebhaber und Ruhesuchende. Die reizvolle Landschaft
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung — ob Wassersport, Wandern oder Radfahren
— hier geniel3en Sie Lebensqualitat pur.

Trotz der naturnahen Lage ist Warin hervorragend angebunden: Die Hansestadt Wismar
und die Landeshauptstadt Schwerin sind in rund 30 Autominuten erreichbar und bieten
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, kulturelle Angebote sowie Anschluss an Fernverkehr
und Autobahnen. Auch die Ostseekuste ist nur einen Katzensprung entfernt.

Vor Ort finden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von
Supermérkten tber Arzte bis hin zu Schulen und Kindergarten. Das harmonische
Miteinander aus Natur, Infrastruktur und Gemeinschaft macht Warin zu einem idealen
Wohnort fir Familien, Paare und alle, die ein Leben im Griinen mit guter Erreichbarkeit
verbinden méchten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2027.

Endenergieverbrauch betragt 173.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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André Schweimer

ABC-StralRe 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com
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