Linz am Rhein

Gemutliche Stadtwohnung mit Terrasse und
zentraler Lage

ApiBudéc akivATou: 26325006

TIM'H ENOIK'10Y: 858 EUR + EMI®ANEIA: ca. 143 m2 « AQMATIA: 3
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Diese stilvolle M aisonettewohnung befindet sich in einem Gebaude aus dem Jahr 1790, das
in einem gepflegten Zustand ist. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 143 m2 bietet
diese Wohnung viel Raum fir ein komfortables und angenehmes Wohnen - Perfekt geeignet
fur zwel Erwachsene.

Uber zwei Etagen verteilt, verfiigt die Wohnung tiber 3 Zimmer, darunter 2 ger aumige
Schlafzimmer und 2 Badezimmer . Die grol3ziigige Raumaufteilung schafft eine offene und
einladende Atmosphare, ideal zum Wohnen und Entspannen. Eine Terrasse bietet die

M 6glichkeit, den Feierabend im Freien zu genief3en.

Dielmmobilieist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die eine gleichmalflige und wohlige
Warme gewahrleistet. Dank der historischen Architektur strahlt die Wohnung einen
gewissen Charme aus und besticht durch ihren eleganten, klassischen Stil.

Ein weiteres Plusder Wohnung ist die dazugehdrige Gar age, die bei Bedarf angemietet
werden kann. Der Kellerraum kann aufgrund der bestehenden Hochwasser gefahr nur
teilweise genutzt werden. Zusatzliche Abstellmdglichkeiten bietet jedoch der Dachboden, der
praktischen Stauraum fur personliche Gegenstande bereitstellt.

Die Wohnung liegt in einer zentralen Lage mit ausgezeichneter Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel sowie einer Vielzahl von Geschaften und Restaurantsin unmittelbarer Néhe.
Parksund Grunflachen in der Umgebung laden zu erholsamen Spazier gangen ein.

Zobgern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um die einzigartige
Wohnqualitat dieser Wohnung selbst zu erleben. Wir freuen uns auf Siel
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- Viel Platz Uber zwei Etagen.

- Einbauschrankein der Wohnkiiche

- Badeziimmer mit Badewanne

- Zweites Badezimmer mit Dusche

- Zwei Schlafzimmer

- Dachboden mit Abstellmdglichkeit

- schéne Dachterrasse

- Auf Wunsch Anmietung einer Garage
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Linzam Rhein liegt im Landkreis Neuwied im Norden von Rheinland-Pfalz — mitten im
idyllischen Naturpark Rhein-Westerwald, nahe der Grenze zu Nordrhein-Westfalen. Was
dierechtsrheinisch gelegene, Bunte Stadt am Rhein* unter anderem auszeichnet, ist ihre
heute noch sichtbare mittelalterliche Geschichte. So lassen sich bei einem Einkaufsbummel
durch die gepflegte Altstadt bestens das malerische Flair der farblich und kiinstlerisch
gestalteten Altstadthduser geniefden.

Zu Linz am Rhein gehdren rheinischer Frohsinn, lebendig gehaltene Traditionen und ein
vielseitiges Veranstaltungsprogramm. Der Rathaussturm am Kar nevalssonntag, der
Martinsbrauch im November, das Drehorgeln tber Christi Himmelfahrt oder der

» Klapperlauf an den Kartagen“ sind hier nicht wegzudenken. Auch die Auswahl an
kulturellen und kiinstlerischen Angeboten ist bunt und sorgt das ganze Jahr fiir viel
Abwechslung. So gewahrt beispielsweise die Gber 800 Jahre alte Pfarrkirche St. Martin
exklusive Einblicke in die Kunstschatze aus ver schiedenen Jahrhunderten. Einzigartig fur
Linz am Rhein sind auch die Themen-Fahrten und Sightseeing-Touren auf dem Rhein.

Genossen wird in Linz am Rhein traditionell die “kélsche Kiiche* mit ,, Himmel und Aad*,

» Rievkooche" und eingelegten Heringen. Natirlich darf auch das,, Kélsch* hier nicht fehlen.
Wer Ausfliige und Wandern liebt, findet in Linz und Umgebung wunder schéne Touren. Ob
Spazieren auf dem Rheinsteig, Wander-Rundtour auf den Linzer L Z-Rundwanderwegen
oder Radeln auf dem Rheinradweg: Hier kommt jeder auf seine Kosten. Kurzum: Linz am
Rhein ist eine reizende und vielseitige Stadt mit hervorragender Wohn- und L ebensqualitéat.

Der Bahnhof Linz liegt an der rechtsrheinischen Bahnstrecke K 6In-K oblenz und wird von
den Linien RE8 und RB27 angefahren. Die Stadt liegt aul3erdem an der BundesstralRe 42
und ist Uber die Bundesautobahnen A3, A48 und A61 hervorragend an das Autobahnnetz
angeschlossen. Fur Flugver bindungen stehen die Flughéfen Frankfurt/Main, Frankfurt-
Hahn sowie der Kdln Bonn Airport zur Verflgung
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviATOoL: 26325006 - 53545 Linz am Rhein

PPV PPV PV?0777077

Claudia Fischer-Eick

Poststrafde 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +492641-9051620
E-Mail: bad.neuenahr @von-poll.com

www.von-poll.com
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