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Daun / Rengen

** Energiespar haus** Modernes Zwefamilienhaus
mit effizienter Technik und Mieteinnahmen

Ap1Buoéc akivhTou: 26315007

TIMH AFOPAS: 585.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 183 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 739 m?2
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26315007 585.000 EUR

ca. 183 m2 Kauferprovision

29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.

................ MwSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises
272??7?, WC

2 VIV, ????

2019

3X 220000000 27?777

2997777777
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PPV P077?777

22722277772 BEDARF
11.10.2030

19.00 kWh/m?2a
DDV PP?77?7?777? A+

2019
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Diesesim Jahr 2019 errichtete Zweifamilienhaus beeindruckt durch seine grof3ziigige
Wohnflache von ca. 183 m2 sowie ein weitlaufiges Grundstiick mit einer Flache von etwa 739
m2. Die Immobilie befindet sich in neuwertigem Zustand und erfillt gehobene
Qualitatsanspriche. Das Objekt verteilt sich auf insgesamt 6 Zimmer, darunter 4
Schlafzimmer sowie 2 Badezimmer . Die durchdachte Raumaufteilung er 6ffnet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten — sowohl fir gr6l3ere Familien, M ehr gener ationenhaushalte als auch
fur Paare mit Platzbedarf. Auch fiir Investoren mit méglichen

Das Erdgeschoss tiber zeugt mit einer Flache von etwa 107 m2, die barrierefrel gestaltet ist
und dadur ch einen hohen Wohnkomfort bietet. Hier finden Sie zwei Schlafzimmer, ein
Badezimmer, ein separates Gaste-WC sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum. Der
offen gestaltete Wohn- und Essbereich 1adt zu gemeinsamen Stunden mit Familieund
Freunden ein. Die moderne Einbauklicheist bereitsintegriert und ermaoglicht angenehmes
Kochen in ansprechender Atmosphére. Fir entspannte Stunden im Frelen stehen sowohl
einevordere Veranda als auch eine seitlich gelegene Terrasse zur Verfiigung —ideale
Voraussetzungen, um das grof3ziigige Grundstiick optimal zu nutzen. Eine innovative L uft-
L uft-Warmepumpe sor gt flr zeitgemalen Heizkomfort und unterstiitzt ein nachhaltiges
Energiekonzept.

Im Erdgeschoss finden sich zudem praktische Details wie ein Doppelstellplatz fur Fahrzeuge
sowie eine Wallbox Vestel (11KW) besonder s attraktiv fur E-Mobilitat. Weiterer Raum zur
individuellen Gestaltung steht im Dachgeschoss zur Verfugung: Hier befinden sich ca. 60 m?
vorber eitete Ausbauflache, die zahlreiche Optionen zur Erweiterung bieten.

Das Unter geschoss er ganzt das Angebot mit einer Flache von etwa 76 m2. Hier finden Sie
zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Der offen gestaltete Wohn-/K lichen- und Essbereich 1&dt zu gemeinsamen Stunden mit
Familie und Freunden ein. Die moderne Einbauklicheist bereitsintegriert und ermdoglicht
angenehmes Kochen in gemutlicher Runde. Ebenfalls sorgt eine grof3e Terrasse fur
zusatzliche Aufenthaltsmdglichkeiten an der frischen Luft. Ein eigener Stellplatz sowie eine
weitere Wallbox gewahrleisten auch hier eine moder ne Fahr zeug-Infrastruktur. Der

separ ate Hauswirtschaftsraum erhoht den Komfort und sorgt fur zusatzliche Ordnung im
Alltag. Die moglichen Mieteinnahmen liegen bei 11€/mz2,

I nsgesamt zeigt die gesamte Immobilie die Kombination aus zeitgemal3er Bauweise, einem

gehobenen Ausstattungsniveau sowie der nachhaltigen Heiztechnik mit einer Warmepumpe
macht dieses Zweifamilienhaus zu einer Immobilie, die langfristig Freude bereiten wird. Die




Ausstattungsmer kmale des Hauses unter streichen den dur chdachten Charakter des Objekts
und bieten vielfaltige Entfaltungsmdglichkeiten. Auch besteht die M églichkeit eine Wiesein
der GrolRevon 2282 m2in unmittelbarer Nahe mit dazu zu erwer ben.

Nutzen Siejetzt die Gelegenheit, dieses moder ne und neuwertige Zweifamilienhaus mit
groRziigigen AuRenflachen und anspruchsvoller Ausstattung kennenzulernen. Uber zeugen
Siesich vor Ort von den Vorziigen dieser Immobilie. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere
Informationen sowie fiir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfliigung.
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Bauweise:

- Schwor er -Fertighaus kfw 55

- Kéller: Schworer Massivbau

Heizung: zwei Luft-L uft Warmepumpen

Energietrager: Strom

Warmwasser : Trinkwasser wér mepumpe

Fenster: dreifache Verglasung mit Sicher heitspaket

Bodenbelége: Fliesen und Laminat

Glasfaseranschluss vorhanden

60 m2 vor ber eitete Ausbauflache im Dachgeschoss

Zwei Wallboxen

Hebeanlage im Technikraum im UG

In jeder Wohnung befindet sich eine Einbaukiche

UG ist derzeit vermietet (geplanter Auszug der Mieter im Dez. 2026)

M 6gliche Mieteinahmen liegen bel 11€/m2, d.h. bel kompletter Vermietung (ca. 183 m?) auf
jahrl. ca. 24.000€,

M dgliche Mieteinnahmen liegt bei der Vermietung nur vom UG (ca. 76 m?) auf jahrl. ca.
10.000€
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Die Immobilie befindet sich in einer schénen gepflegten Wohngegend in Daun/Rengen.

Daun besticht durch seine ruhige und stabile Struktur mit rund 7.600 Einwohnern und einer
Uberwiegend erwer bsfahigen Bevolkerung, die eine verlassliche lokale Arbeitskr aft
garantiert.

Trotz der Gberschaubaren GroR3e bietet Daun eine solide I nfrastruktur, die eine attraktive
Basisfir nachhaltige Immabilieninvestitionen bildet.

Die L age zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr aus: In nur drei bisfunf Minuten erreichen Sie fuf3laufig die Bushaltestellen

» Rengen, Dorfbackes*' und ,, Rengen, Asternweg”, die eine unkomplizierte Mobilitat
gewahrleisten. Die Nahe zu mehreren Autobahnauffahrten, etwa rund 2,9 Kilometer
entfernt, ermdoglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit regionaler und Gberregionaler
Ziele. Auch der Bahnhof Gerolstein (Trier/Koln) ist mit dem Auto in kurzer Zeit erreichbar
und erweitert die Verkehrsanbindung sinnvall.

Das Umfeld Uiberzeugt mit einer ausgewogenen Mischung aus Bildungseinrichtungen,
Gesundheitsver sorgung, Vereine und Freizeitangeboten, die eine hohe L ebensqualitat
sichern. Fur den Bildungsber eich stehen vielfaltige Einrichtungen wie Kinder tagesstatten,
Grundschulen und Gymnasien in einem Umkreisvon etwa 3 bis 4,5 Kilometern zur
Verfugung, was die Attraktivitat fur Familien und Fachkr afte gleicher mal3en erhoéht. Die
medizinische Versorgung ist durch eine Vielzahl von Fachéar zten, Zahnar zten und
Apotheken sowie das Krankenhaus Maria Hilf in nur knapp 3,7 Kilometern Entfernung
hervorragend gewahrleistet. Erganzt wird dies durch spezialisierte Kliniken und
Tierarztpraxen in der ndheren Umgebung, was die Region auch flr eine anspruchsvolle
Klientel interessant macht.

Das gastronomische Angebot sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, darunter Sportpléatze
und kulturelle Einrichtungen wie der Kinopalast Vulkaneifel, runden dasBild eines
lebendigen und dennoch entspannten Wohnstandorts ab. Einkaufsmdglichkeiten mit grof3en
Supermarkten wie Edeka, Netto und ALDI sind ebenfalls bequem erreichbar, wasdie
Alltagstauglichkeit zusétzlich unterstreicht.

Fir Investoren bietet Daun somit eine vielver sprechende K ombination aus stabiler
Bevolkerungsstruktur, solider Infrastruktur und einem breit gefacherten Angebot an
Annehmlichkeiten. Diese Faktor en schaffen eine belastbare Grundlage fir eine nachhaltige
Wertentwicklung und eine attraktive Nachfrage am Immobilienmarkt. Die L age ver bindet




landliche Ruhe mit guter Erreichbarkeit und vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten —ein
Uber zeugendes Gesamtpaket fur eine zukunftssichere K apitalanlage.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Claudia Fischer-Eick

Poststrafde 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +492641-9051620
E-Mail: bad.neuenahr @von-poll.com
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