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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 891 m?
2016
ca. 640 m2




Ap1Op6¢ akiviAToL: 24315020 - 56746 Spessart - Spessart, Eifel

PPV P077?777

2772 BEDARF
14.01.2033
227.80 kWh/m2a
G
2001




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6¢ akivATou: 24315020 - 56746 Spessart - Spessart, Eifel

e dddddds

VON POLL
IMMOBILIEN .




VON POLL

Ap1Opo6¢ akivATou: 24315020 - 56746 Spessart - Spessart, Eifel

nww.von-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6¢ akivATou: 24315020 - 56746 Spessart - Spessart, Eifel

poll.com




Ap1Opo6G akiviTou: 24315020 - 56746 Spessart - Spessart, Eifel

e dddddds




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 24315020 - 56746 Spessart - Spessart, Eifel

e dddddds




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 24315020 - 56746 Spessart - Spessart, Eifel

e dddddds

www.von-poll.com




Ap1Opo6G akiviTou: 24315020 - 56746 Spessart - Spessart, Eifel

Der NUrburgring zieht motor sportbegeisterte Fans aus der ganzen Welt an. Die Eifel hat
sich alsReiseregion in Deutschland und Europa etabliert. Beste L age - beste Bedingungen
far I'hre personliche Erfolgsgeschichte. L assen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und
starten Sie mit dieser zauber haften Hotelimmabilie durch.

Optional ist die Umwandlung in Wohneinheiten - vor behaltlich entsprechender
Genehmigungen - mdoglich.

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Hotelanwesen mit einer Grundstiicksflache von ca. 1.781
m2, das sich perfekt flr den Betrieb eines gastgewer blichen Betriebs eignet. Das ehemals
kleine Gastehaus aus dem Jahr 1900 bietet heute insgesamt 14 gut ausgestattete
Hotelzimmer, die dem Standard einer 3* Superior Klassifizierung entsprechen. Das
Anwesen wurde mehrfach erweitert und modernisiert, um den Gasten maximalen Komfort
Zu bieten.

Die mmobilie hat eine Vielzahl von M oder nisierungen und Ausbauten erfahren. Im Jahr
1965 erfolgte eine Erweiter ung des ur spriinglichen Baus. Weiter e bauliche M al3inahmen
wurden im Jahr 2002 durchgefiihrt, darunter der Aufbau eines neuen Dachs sowie der
Anbau einer Garage und einer Terrasse. Im Jahr 2010 erfolgte ein weiterer Ausbau des
Dachgeschosses, um die Raumnutzung weiter zu optimieren. Eine umfassende

M oder nisierung und Umgestaltung des Anwesens wur de zuletzt im Jahr 2016 abgeschlossen,
bei der die ehemalige Kegelbahn in einen moder nen Tagungsraum umgewandelt und ein
Weéllness-Garten geschaffen wurde.

Die Ausstattung der Immobilie umfasst gemitliche Gastraume, die perfekt flir einen
ansprechenden Aufenthalt der Géaste geeignet sind. Die grof3ziigige Sonnenterrasse bietet
einen herrlichen Ausblick in die umliegende L andschaft. Ein zusétzlicher Saunabereich im
Garten mit separaten Ruhezonen ermaoglicht entspannende Stunden fernab des alltaglichen
Trubels.

Fir die An- und Abreise mit dem PKW stehen ausreichend Parkpléatze zur Verflgung.
Dar liber hinaus gibt es Stellplatze fir Wohnmaobile mit Stromanschltissen. (Kann auf
Wunsch erworben werden.)

Das Anwesen befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde so gestaltet, dass es
sowohl den Bedirfnissen von Geschéftsr eisenden als auch von Urlaubsgasten gerecht wird.
Die Tagungsmaoglichkeiten sowie die Annehmlichkeiten des Wellness-Ber eichs machen es zu




einem attraktiven Ziel flir verschiedene Zielgruppen.

Diese Immobilie bietet Potenzial fir Investoren oder Jungunternehmer, diesich in dem
Bereich des Hotel- und Gastgewer bes engagier en mdchten. Die bereits erfolgten
umfangreichen Moder nisierungen und der gute Erhaltungszustand minimieren den Bedarf
an sofortigen Investitionen und ermoglichen einen reibungslosen Betriebsstart.

Dasklassisch, etablierte Hotelanwesen bietet viele, kreative Nutzungsmdoglichkeiten und eine
einmalige Chance | hr individuelles K onzepte umzusetzen.

Interessierte Kaufer sind herzlich eingeladen, weitere I nformationen zu erhalten und eine
Besichtigung zu vereinbaren, um die M 6glichkeiten dieses einzigartigen Hotels aus er ster
Hand zu erleben.
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- Ursprungshaus aus dem Jahr 1900

- Erweiterung ca. 1965

- Aus- und Aufbau 2002 und 2010 + 2016

- 14 gut, ausgestattete Hotelzimmer

- Hotelklassifizierung 3* superior

- Schone, gematliche Gastraume

- Tagungsmoglichkeit

- grof3ziigige Sonnenterrasse mit herrlichem Blick in die Umgebung
- schoner Garten mit separatem Saunaber eich und Ruhezonen
- Garagen

- Ausreichend Parkplétze fur biszu 50 PKW zusétzlich mdglich
- Platz fur Wohnmobileinkl. Strom




Ap1Opo6G akiviTou: 24315020 - 56746 Spessart - Spessart, Eifel

Fir Siein bester Lage:

- Landkreis Ahrweiler und gehort zur Verbandsgemeinde Brohltal

- Waldreiche Gemeinde

- Herrliche Naturlandschaft

- Sehr verkehrsgunstigen Anbindung zur Autobahn A61

- Gut erreichbar fir Wanderer, Motorrad- oder Fahrradfahrer sowie mit dem PKW
- AulBerhalb der Wohngemeinde liegenden, grof3flachigen Gewer begebiet mit
mittelstandischen Unternehmen

- High-Speed-DSL Verbindung mit bis zu 100.000 kBit/s

- Urlaubsregion mit vielen schonen Sehenswiirdikeiten in der Nahe

- Nahe zur Vulkanregion Laacher See

- Einzugsgebiet NUrburgring

- EinzigesHotel im Umkreisvon 5km
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 227.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2001.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Claudia Fischer-Eick

Poststrafde 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +492641-9051620
E-Mail: bad.neuenahr @von-poll.com
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