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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva IpOO@QOTO GVOKALVIOUEVO PETIPE SIOUEPLIONA E TIEPITIOU 78 T.|U. XWPOU
dloBiwonc eival Twpa SLOBECIUO VIO TIPWTN XPNOoN. BpiokeTal kovtd otn OpUAIKA
miiota Nlrburgring, To akivnTo €ival LBAVIKO yLa TOUC AGTPELG TOU NXOVOKivNTOU
OBANTIOMOU 1 YLO OO0UG EKTIMOUV TN YPAQLKH TiEPLOoX Tou AlpeA. TO SLOUEPLOUG
OLOOETEL TPIG SWMATIY, CUMTIEPIAGHBOAVOUEVWY SUO EUPUXWPWYV UTIVOSWHUATIWV
KOL EVOC PINOEEVOU GOAOVIOU, LOAVLIKO Yo XOAdpwon. H yevvalodwpn
SLOPPUBLON TIPOCYPEPEL EUEALKTEC ETILAOYEC SLAPBIWONG KOL SNOUPYEL L
EUXGPLOTN GTHOOPALPA. EVa IOLGITEPO XOPAKTNPLOTIKO €ival TO TARPWC
OVOKOLVIOUEVO E0WTEPLKO, TIOU SIVEL OTO SIGPEPLOMA [LO CUYXPOVN KAl
KOAOSLOTNPNHEVN EPPAVION. TO LOVIEPVA SATIEST KOL TG UAIKG UPNANG TIOLOTNTAG
OUMBAAAOUYV O€ Lo Kopwn eunelpia dlapiwong. To SLAUEPLONA ETIWPEAEITOL ATIO
TNV eyyutnTa Tou oto Nirburgring, €vav TTAYKOOUIOU QARNG XWPEO KNXavoKivnTou
oOANTIoPOU. OL AGTPELC TWV OYyWVWYV Ba BpeBouv OToV TTOPGSELCO, BLWVOVTOC TNV
OTMOO@ALPO KGL TOV €VOOUCLOOHO TWV OYWVWYV OTO TIPWTO XEPL. OL AATPELS TNG
puong Ba Bpouv emtiong TIOAAG VO GTIOAQUCOUY OTNV YUPW TIEPLOXT TOU ALPEA, e
TO YPOQPLKO TOTIO TNG LOOVLIKO YO HEYOAEG TiedoTIOPIEG KOL eEgpeuvhoelg. AUTO TO
OKIivNTO €ival IOAVIKO VIO GTOUG, EUYAPLA ) IKPEC OLKOYEVELEG TIOU avalnTouV
€VO LOVTEPVO, AVOKOLVIOUEVO OTITL 0€ LG EAKUOTIKN ToTtoBeoia. AlatibeTtal emiong
Beon otdbpeuong N YKAPAL e ETIUTTAEOV XPEWON. O K600l VEO TILOTOTIOLNTIKO
EVEPYELOKNG OTIOS00NCG AOYW TNG EYKOTAOTOONG VEOU CUOTHUATOC BEPUAVONG KOl
TIOPOOUPWYV. ZUVOALKG, GUTO TO PETIPE SIOUEPLONT TIPOCPEPEL EVA EAKUCTIKO
TIOKETO ME TO PEYEDOG, TNV TOTIOOECIO KOL TO XOPOKTNPLOTIKG Tou. KAgioTe

poavteBOU YL TioKEYN CNHEPQ.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen groBzigigen Wohn- und
Essbereich, sowie des offenen Kiichenbereich die sich durch ihre offene
Gestaltung auszeichnet. Dieser Bereich bietet ausreichend Platz zum Entspannen
und bietet gleichzeitig genligend Platz flr einen Essbereich. Die angrenzende
offene Kiche ist modern und funktional gestaltet und macht das Zubereiten von
Mahlzeiten zum Vergnigen.

Die beiden Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur ein gemdutliches und
komfortables Wohngeflihl. Auch hier wurde viel Wert auf eine ansprechende
Raumgestaltung und einen harmonischen Farbkontrast gelegt.

Wahlweise besteht ebenfalls die Moglichkeit gegen Aufpreis auf einen Stell- oder

Garagenplatz.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in Leimbach Leimbach an der B 257 auf der Strecke

Nurburgring Richtung Bonn und am Radweg von Adenau Richtung Ahrtal und Rhein.

Adenau liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepragten,
typischen Eifellandschaft.

Die unmittelbare Nahe zum Nurburgring mit seiner modernen Grand-Prix Strecke
und der legendaren Nordschleife stellt dazu einen interessanten Kontrast dar.
Durch eine Vielzahl von Gastehausern und Privatpensionen sind beste
Voraussetzungen geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und
Zu bewirten.

So, wie die einen den Motorsport hautnah erleben, kdnnen die anderen die schone
Eifellandschaft durchwandern, sich ausruhen und erholen.

Adenau ist eine lebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene
Kleinstadt im Herzen der Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000
Einwohner, stellt jedoch etwa flir 20.000 Einwohner der Umgebung seine
Infrastruktur zur Verfligung. So ist Adenau ein Zentrum fir Handel, Handwerk und
Dienstleistungen, eine regional bekannter Einkaufsort mit traditionellen
Wochenmarkten, aber auch Standort fiir zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen.
Hierzu gehdren unter anderem ein Krankenhaus, ein Kindergarten, alle Schularten,
einschlieBlich Fachoberschule und Gymnasium.

Zahlreiche Angebote im touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen

ganzjahrig zur Verfigung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2031.

Endenergiebedarf betragt 164.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Fischer-Eick

PoststraBe 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641-9051620

E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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