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243150M 230.000 EUR

ca. 96 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2024

1972 2TEPED

1 x lkapag, 18000

EUR (MwAnon) MTIGAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&SL 164.40 kWh/m?a
31.05.2031
F
Ve tell
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva TpOo@pOTa GVOKALVIOUEVO LOOYELO SIONEPLOMD e TIEPITIOU 96 T.U. XWPOU
dloBiwonc eival Twpa SLOBECIUO VIO TIPWTN XPNOoN. BpiokeTal kovtd otn OpUAIKA
miiota Nlrburgring, To akivnTo €ival LBAVIKO yLa TOUC AGTPELG TOU NXOVOKivNTOU
OBANTIOMOU 1 YLO OO0UG EKTIMOUV TN YPAQLKH TiEPLOoX Tou AlpeA. TO SLOUEPLOUG
OLOOETEL TPIG SWMATIY, CUMTIEPIAGHBOAVOUEVWY SUO EUPUXWPWYV UTIVOSWHUATIWV
KOL EVOC PINOEEVOU GOAOVIOU, LOAVLIKO Yo XOAdpwon. H yevvalodwpn
SLOPPUBLON TIPOCYPEPEL EUEALKTEC ETILAOYEC SLAPBIWONG KOL SNOUPYEL L
EUXGPLOTN GTHOOPALPA. EVa IOLGITEPO XOPAKTNPLOTIKO €ival TO TARPWC
OVOKOLVIOUEVO E0WTEPLKO, TIOU SIVEL OTO SIGPEPLOMA [LO CUYXPOVN KAl
KOAOSLOTNPNHEVN EPPAVION. TO LOVIEPVA SATIEST KOL TG UAIKG UPNANG TIOLOTNTAG
OUMBAAAOUYV O€ Lo Kopwn epnelpia dlopiwong. ‘Eva VEO TILOTOTIOINTIKO
EVEPYELOKNG OTIOd00NG B0 ekS0Bel AOYW TNG EYKOTAOTAONG VEOU CUCTHUOTOC
BEPUOVONC KAL TIOPOOUPWY, TO OTIOI0 OC TIOPEXETAL KATOTILV AlTAMOTOC. H
TOTIOOECIO TOU OKLVITOU OTO LOOYELO KABLOTA TNV TipocRaon Wlaitepa BoAikn. Eva
ETUTTAEOV TIAEOVEKTNMG £(VAL TO YKAPAL TIOU TIEPIAGUPBAVETAL, TIOPEXOVTACG GpOOVO
XWPO YO TO OXNUA 0OG KOL ETUTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. TO SLOPEPLOUT
enwEeAeital and Tnv eyyutntd Tou oto Nirburgring, €vav MOyKOOUioOU OAKNG
XWPEO UNXavVoKivnTou aBANTIopou. Ot AGTPELC TOU PNXGVOKivNTOU aOANTIOHOU 6O
BpeBouv oTOV APABELCO £6W, BLWVOVTAC OTIO TIPWTO XEPL TNV OTUOOPALPT KOL TOV
€VOOUOLOCOMO TV aywVvwV. OL AATPELG TNG YUONG BO €VBOUCLOCTOUV £TIONG OO
TNV YUPW TIEPLOX I TOU ALPEN, E TO YPOPLKO TOTIO TNG, LOAVIKO VIO HEYAAECG
nieomopieg Kal eEepeuvnoelg. AUTO TO OKivVNTO €ival LOOVLIKO YO GITOMA TIOU
SLOMEVOUV POVOL, ZEUYAPLA I MIKPEC OLKOYEVELEG TIOU avalnToUV EVA UOVTEPVO,
OVOKOILVIOMEVO OTITL O€ UG EAKUCTLIKN ToTtoBeoia. Me 1o pEyebog, TNV Tomobeaia
KOl TO XOPOKTNPLOTIKG TOU, QUTO TO SLOPEPLOMO OTO LOOYELO TIPOCPEPEL EVO

OUVOPTIOOTLKO TIOKETO. KAgioTe pavteBou yia emtiokeyn onuUePQO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen groBzigigen Wohn- und
Essbereich, sowie des offenen Kiichenbereich die sich durch ihre offene
Gestaltung auszeichnet. Dieser Bereich bietet ausreichend Platz zum Entspannen
und bietet gleichzeitig genligend Platz flr einen Essbereich. Die angrenzende
offene Kiche ist modern und funktional gestaltet und macht das Zubereiten von
Mahlzeiten zum Vergnigen.

Die beiden Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur ein gemdutliches und
komfortables Wohngeflihl. Auch hier wurde viel Wert auf eine ansprechende
Raumgestaltung und einen harmonischen Farbkontrast gelegt.

Besonders praktisch ist die Garage, die Uber einen direkten Zugang zum Haus
verfugt. So entfallt das lastige Parkplatzsuchen und Einkaufen kann bequem und

trockenen FuBes ins Haus gebracht werden.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in Leimbach Leimbach an der B 257 auf der Strecke

Nurburgring Richtung Bonn und am Radweg von Adenau Richtung Ahrtal und Rhein.

Adenau liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepragten,
typischen Eifellandschaft.

Die unmittelbare Nahe zum Nurburgring mit seiner modernen Grand-Prix Strecke
und der legendaren Nordschleife stellt dazu einen interessanten Kontrast dar.
Durch eine Vielzahl von Gastehausern und Privatpensionen sind beste
Voraussetzungen geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und
Zu bewirten.

So, wie die einen den Motorsport hautnah erleben, kdnnen die anderen die schone
Eifellandschaft durchwandern, sich ausruhen und erholen.

Adenau ist eine lebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene
Kleinstadt im Herzen der Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000
Einwohner, stellt jedoch etwa flir 20.000 Einwohner der Umgebung seine
Infrastruktur zur Verfligung. So ist Adenau ein Zentrum fir Handel, Handwerk und
Dienstleistungen, eine regional bekannter Einkaufsort mit traditionellen
Wochenmarkten, aber auch Standort fiir zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen.
Hierzu gehdren unter anderem ein Krankenhaus, ein Kindergarten, alle Schularten,
einschlieBlich Fachoberschule und Gymnasium.

Zahlreiche Angebote im touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen

ganzjahrig zur Verfigung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2031.

Endenergiebedarf betragt 164.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Fischer-Eick

PoststraBe 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641-9051620

E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com
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