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Mg Lo HOTLO

23315004 Koomy
ca. 357 m? ETIUKOLVWVLIA

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
16 MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kouliva BEDARF
NadL 215.90 kWh/m?a
27.04.2033
G
HAeKTPIKO
2008
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital eva mpwnVv BLOPNXAVIKO OIKOTIESO OTO KEVTPO Tou Avtevaou. To akivnto
OTIOTEAEITOL OTIO TPELC MOVOKATOLKIEG, SUO €K TWV OTOIWYV £ival NdN EVOLKIGOUEVEG.
Mia oo TIG KOTOLKIEG €XEL SIKAIWMA SLAPOVNG €@' 0pOoU WNE VIO TOV LBLOKTATN,
OAAQ QUTO €ival SLOTIPOYUOTEUCLUO. ETUTTAEOV, TO EUEAIKTO OKiVNTO TIPOCPEPEL UL
MEYAAN OTOONKN KAl SUO UIKPOTEPEC OTIOBNAKEC, OL OTIOIEC EVOLKIALOVTOL ETONC.
Me OUVOAIKG eVVEQ BECELG OTABPEUONC OE OTEYQOTPO, £Va OITAO YKOPA&L, Eva
EPYOOTAPLO KL APOOVO OVOLXTO XWPO OTAOPEUONC, TO AKivNTO ival LBAVIKO yLa
ETIEVOUTEC N IBLIOKTATEG HE HEYAAO OTOAO OXNMATWYV. TO OKIVNTO TIPOCKPEPEL UL
€AKUOTIKI EUKALPIO VO ETTWEPEANBOUV QTIO UL TIOKIAOOP PN BACH EVOLIKIOOTWY OE
SL&opoug KAGSouUG. H eyyutnTtd tou oto Nlrburgring mpoo@EpeL UG
EVOLOPEPOUCO AVTIOEDN KOL TO KABLOTA SNUO@IAR TIPOOPLOMO VIO TOUG AATPELG TOU
pNXovokivntou aBAnTiopoU. H cuyxpovn miota Grand Prix kot n ©puAikn
Nordschleife améyxouv HOALG Aiya XIALOUETPO. To oKivnTo BPIOKETOL O EEQIPETIKN
ToToOECia 0TO KEVTIPO TOU AVTEVAOU, GE KOVTLVH QMOOTAON HE TA TIOSLO OO
KOTOOTHHOTO KOL EOTIOTOPLA. TO QKiVNTO TIPOCPEPEL GPBOVO XWPO YL VO
aglotmotnoel TAHPWG TIG SUVOTOTNTEG TOU. OL AETITOUEPELEG TOU OKLVITOU
TIEPIACMBAVOUYV TA BACIKA XOPOKTNPELOTIKA TOU, OTIWG TO HEYEOBOG, TNV TOTOBEGIQ,
TN SL0PPUBULON KOL TIG TIGPOXEC. 20C £XEL KEVIPIOEL TO EVOLOPEPOV QUTO; Mn

OlOTAOETE VA ETUKOLVWVACETE POl MOG, GVUTIOMOVOULE VIO TO EPWTNUOTA CAG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Adenau liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepragten,
typischen Eifellandschaft.

Die unmittelbare Nahe zum NUrburgring mit seiner modernen Grand-Prix Strecke
und der legendaren Nordschleife stellt dazu einen interessanten Kontrast dar.
Durch eine Vielzahl von Gastehausern und Privatpensionen sind beste
Voraussetzungen geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und
zu bewirten.

So, wie die einen den Motorsport hautnah erleben, kénnen die anderen die schdne
Eifellandschaft durchwandern, sich ausruhen und erholen.

Adenau ist eine lebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene
Kleinstadt im Herzen der Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000
Einwohner, stellt jedoch etwa fir 20.000 Einwohner der Umgebung seine
Infrastruktur zur Verfligung. So ist Adenau ein Zentrum fir Handel, Handwerk und
Dienstleistungen, eine regional bekannter Einkaufsort mit traditionellen
Wochenmarkten, aber auch Standort flir zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen.
Hierzu gehdren unter anderem ein Kindergarten, alle Schularten, einschlieBlich
Fachoberschule und Gymnasium.

Zahlreiche Angebote im touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen

ganzjahrig zur Verfligung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.4.2033.

Endenergiebedarf fur die Warme betragt kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Fischer-Eick

PoststraBe 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641-9051620

E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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