VP ‘ VON POLL

Halle (Westf.)

Grol3ztgige Doppelhaushalfte in Sackgassenlage | ca.

171 m? | Halle (Westf.)

ApiBuéc aktvATou: 26220035

TIM'H ATOPAZ: 429.000 EUR « EMNI®ANEIA: ca. 171,14 m2 ¢ AQMATIA: 4 ¢ EKTASZH FH:: 376 m2

www.von-




Ap1lOpn6G akivATOL: 26220035 - 33790 Halle (Westf.)

‘ 27D DD DI




Ap1lOpn6G akivATOL: 26220035 - 33790 Halle (Westf.)

26220035 429.000 EUR
ca. 171,14 mz? Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
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Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Luca Bockstiegel & Jan-Phillip Adam
Tel.: 05201 - 15880 20

Grof3zugige Doppelhaushélftein Sackgassenlage | ca. 171 m? | Halle (Westf.)

Willkommen in [hrem neuen Zuhause —einem Ort, an dem Sie sich vom ersten Moment an
wohlftihlen werden. Diese liebevoll gestaltete Doppelhaushélfte vereint charmanten
Wohnkomfort mit einer angenehmen, familienfreundlichen Umgebung.

Auf rund 171 m2 Wohnflache er 6ffnet sich Ihnen viel Raum zur Verwirklichung lhrer
personlichen Wohntr&ume. Ein grof3zigiger Wohn- und Essbereich, drei komfortable
Schlafzimmer, ein Familienbad sowie ein zusétzliches Bad mit Dusche im Erdgeschoss bieten
Ihnen und I hrer Familie ein durchdachtes und komfortables Raumkonzept.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, der durch
eine Glastir abgetrennt ist. Von hier aus gelangen Siein eine helle Diele mit praktischem
Garderobenbereich — der perfekte Auftakt zu Ihrem neuen Zuhause. Das Erdgeschoss

Uber zeugt mit einer gerdumigen Kiiche samt gemiitlicher Frihstiicksecke, dieviel Platz fur
gemeinsame K och- und Genussmomente bietet. Der angrenzende, lichtdur chflutete Wohn-
und Essbereich mit Kamin bildet das Herzstlick des Hauses. Von hier aus geniefden Sie nicht
nur einen schénen Blick ins Griine, sondern haben auch direkten Zugang zur Terrasse und
zum liebevoll angelegten Garten. Abgerundet wird diese Ebene durch ein GasteeWC mit
Dusche.

Im Dachgeschoss erwartet Sie lhre ganz personliche Riickzugsoase. Das Elter nschlafzimmer
besticht durch Grol3zugigkeit, Helligkeit und den direkten Zugang zur angrenzenden

L oggia. Das zweite Schlafzimmer Uber zeugt ebenfalls dur ch seine angenehme Gr 6l3e und
verflgt Uber ein separates Ankleidezimmer. Das Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und
zwei Waschbecken komplettiert diese Etage auf komfortable Weise.

Im Spitzboden befindet sich ein weiteres Schlafziimmer nebst Abstellraum - ideal als
separater Arbeitsbereich, fir Gaste oder auch als Riickzugsbereich fir Eltern oder Kinder.

Auch der Keller bietet mit einem Waschraum sowie drei Abstellraumen vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und ausreichend Stauraum.




Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine grof3ziigige Doppelgar age, die Platz
fur zwel Fahrzeuge sowie Fahrrader und weitere Abstellmoglichkeiten bietet.

Konnte das | hr neues Zuhause werden?

Anfragen kénnen nur mit vollstandigen Kontaktdaten und der TELEFONNUMMER
bear beitet werden.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzier ungsbestatigung stattfinden. Sollten Siein
diesem Punkt noch Unterstiitzung benétigen, stellen wir gern Kontakt zu unseren Kollegen
der VON POLL FINANCE her.
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AUF EINEN BLICK

Doppelhaushélftein gewachsener und Kinder freundlicher Nachbar schaft
1992 Baujahr

ca. 171 m2 Wohnflache ( Aktuell 1auft ein Antrag auf Umwandlung des Spitzbodensin
offizielle Wohnflache von aktuell 143 m? auf zukiinftig 171 m?2)

ca. 376 m2 Grundstiick

4 Zimmer gesamt

Einbaukiiche

2 Schlafzimmer plus Zimmer im Spitzboden

2 Bader

1 Abstellraum im AulRenbereich neben der Terrasse

1Terrasse

1Loggia

1 Doppelgar age

voll unterkellert

Glasfaser anschluss
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Diesetolle Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen & gewachsenen Wohnsiedlung
mitten in Halle (Westf.).

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Giitersioh am
Stdhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfligt neben diver sen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch
Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und Rehasport,
Galfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vorhanden, Bus- und

Zugverbindungen gut erreichbar.

Spielpléatze, Kindertagesstatten, Grundschulen und vieles mehr, befinden sich in
unmittelbarer Nahe.
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GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

www.von-poll.com
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