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26220025 699.000 EUR
ca. 249,79 mz? Kauferprovision
DD I betragt 3,57 % (inkl.
............. MwSt.) des
6.5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2024
3 YeLeeds
1981 ca. 155 m2
1x 2?2?2777




ApLOn6G akivATOL: 26220025 - 33790 Halle (Westf.)

PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
27772 204.00 kWh/m2a
04.03.2036

G
22772

1981




ApLOn6G akivATOL: 26220025 - 33790 Halle (Westf.)

e dddddds




VP ‘ VON POLL

ApLOn6G akivATOL: 26220025 - 33790 Halle (Westf.)

e dddddds

)
7
i




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOpo6G akivATou: 26220025 - 33790 Halle (Westf.)

e dddddds

www.von-poll.com




ApLOn6G akivATOL: 26220025 - 33790 Halle (Westf.)

e dddddds




ApLOn6G akivATOL: 26220025 - 33790 Halle (Westf.)




ApLOn6G akivATOL: 26220025 - 33790 Halle (Westf.)

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Philipp Schremmer & Jan-Phillip Adam
Telefon: 05201 - 1588020

Architektenhaus mit Einliegerwohnung & Praxis auf tollem Grundstiick in Halle (Westf.)
Diese Liegenschaft vereint in Perfektion das Wohnen mit dem Arbeiten.

Dieses beeindruckende Ar chitektenhaus aus dem Jahr 1981 Uberzeugt durch seine
grof3ziigige Raumaufteilung, besonder e ar chitektonische Details und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Auf ca. 250 m2 Wohnfl&che verteilen sich insgesamt 6,5 Zimmer,
darunter 4 gut geschnittene Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur Familie, Gaste oder
Homeoffice bieten.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist die offene Galerie, die dem Wohnbereich eine
aulRergewohnliche Grof3zugigkeit und ein luftiges Raumgeftuhl verleiht. Das Wohnzimmer
bildet mit seinem Kamin das Her zstlick des Hauses und ladt zu gemitlichen Stunden in
stilvollem Ambiente ein. Das Elter nschlafziimmer mit angrenzendem M asterbad bietet einen
ruhigen Ruckzugsort mit besonderem Charakter.

Im gesamten Erdgeschoss des Haupthauses wur de flachendeckend eine FulRbodenheizung
installiert.

Der Vollkeller unter dem Wohnhaus er 6ffnet zusétzliche Nutzflachen: Neben einer Sauna
mit Dusche steht Ihnen unter anderem ein grof3ziigiger Hobbyraum zur Verfligung, der sich
ideal fUr Freizeit, Fitness oder kreative Aktivitaten eignet.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist die separ ate Einliegerwohnung mit einer Wohnflache von ca.
37 m2. Diese eignet sich hervorragend zur Vermietung, als Gastebereich oder fir
M ehr gener ationenwohnen.

Ein besonderes Highlight stellt die angrenzende, moderne & jahrelang etablierte Arztpraxis
mit einer Flache von ca. 150 m2 dar. Diese wird von den der zeitigen Eigentiimern auch
kinftig weiter betrieben und angemietet, wodurch sich fir den Kéufer eine attraktive und
planbare Mieteinnahme ergibt.

Das grof3zigige Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.334 m2 bietet viel Platz fir




Gartenliebhaber, Familien und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten im Auf3enbereich.
Eine Doppelgar age rundet das Angebot ab und sor gt fiir komfortable Parkmdglichkeiten.

Auch technisch ist das Haus gut aufgestellt: Eine neue Gasheizung aus dem Jahr 2024 sor gt
fur zeitgemélen Wohnkomfort und eine effiziente Ener giever sor gung.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Halle (Westf.) und bietet eine
hervorragende Anbindung an sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Dieses Ar chitektenhaus ver eint grof3ziigiges Wohnen, zusatzliche Einnahmemaglichkeiten
und vielseitige Nutzungsper spektiven —ideal fir Eigennutzer mit Anspruch oder
Kapitalanleger.

Bitte haben Sie Verstandnisdaftr, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse
und Angabe der Telefonnummer bear beitet werden kdnnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzier ungsbestatigung stattfinden. Sollten Siein
diesem Punkt noch Unterstiitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen
der VON POLL FINANCE her.
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Daserwartet Sie:

Grof3zugiges Architektenhaus mit Einliegerwohnung, Praxisanbau und weitlaufigem
Grundstiick in zentraler Lage von Halle (Westf.)

*Baujahr 1981

eca. 1.334 m2 Grundsttick

eca. 250 m2 Wohnfl&ache

eca. 156 m2 Praxisflache

*6,5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

*Raffstoresim Wohnhaus & Praxis

*3 Badezimmer mit Badewanne und/oder Dusche sowie Tageslicht
*Sldterrasse

eliberdachter Freisitz

eHaupthaus unterkellert, Praxis nicht

1 Waschkeller / Handwer kskeller / Kellerausgangstr eppe

3 Kellerraume zur freien Verfligung

*Doppelgarage mit elektrischem Tor

ezusatzliche Stellplatze in der Hofeinfahrt

*pflegeleicht angelegter Garten

ERDGESCHOSS

*Dielenbereich mit Garderobe

*Wohn-Esszimmer mit Kaminofen, Zugang zur Terrasseund in den Garten
egerdumige Einbaukliche mit Sitzecke

e geraumiger Hauswirtschaftsraum mit Einbauten

eSchlafzimmer / Buro / Gastezimmer

*Gaste-WC mit Tagedlicht

* reprasentativer Gar derobenbereich

DACHGESCHOSS

*grof3zligiges Elternschlafzimmer mit Bad en Suite (Badewanne & Dusche)
» Galeriebereich alsBiro

*2 Kinderzimmer

* Vollbadezimmer mit Tageslicht

esepar ate Einlieger wohnung mit offenem Wohn-Schlafbereich, Duschbad & Kochnische
SPITZBODEN

*Unter stellflache

eInstallation der Heizungsanlage

KELLERGESCHOSS

1 Waschraum




4 Kellerraume

*Saunabereich mit Dusche

PRAXIS

» mehrere Behandlungsrdume/ Sprechzimmer / Wartezimmer

* WC-Bereiche

* kleine Kliche

* offener Empfangsbereich

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Diese attraktive Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Halle (Westf.).

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Giitersioh am
Stidhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfligt neben diver sen Einkaufsmoglichkeiten, einer Stadtbiicherei, Restaurants, Arzten
und einem Krankenhaus, auch iber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und
Freizeitbad, Fitness- und Rehasport, Golfplatz). Kindertagesstatte (Wirbelwind, Paulskamp
& Mamre), Grund- und weiter filhrende Schulen sind fuRlaufig erreichbar, Bus- und
Zugverbindungen erreichen Siein rund 5-10 Gehminuten.

Die Autobahnanbindung (A33) in Richtung Bielefeld und Osnabrtick befindet sich in
unmittelbarer Nahe.
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GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

www.von-poll.com
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