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Mg Lo HOTLO

25220024a 420.000 EUR

ca. 145,58 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

6 Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.

S MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1999 2TEPED

1X ZTEYOAOUO VIO

auTokivnTo Bepavta, WC
ETIIOKETTWYV, TIOKL,
Evtowidopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
Agplo 79.10 kWh/m?a
03.04.2035
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To akivnto

ENERGIEAUSWEIS v

‘gemat den §§ 79 fi. Gebaudeener 16.Oktober 2023

Erfasster 3

Energieverbrauch

Gebiiudes [
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Katoyn

rrasse

Wohnen/Essen
ca.37m?

——
Abst.
Diele ca.1m
L ca.5m?
Treppenhaus Biiro/Gaste
ca.5m? ca. 14 m?
—— :
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuUTO TO OKivnTO oag TapouctaZeTal oo toug: Philipp Schremmer & Jan-Phillip
Adam Ipageio: +49 520115 88 02 0 EupUxwpen MOVOKGTOLKIO/SlwPOo®n KATOIKIO og
HLa Aouxn KoTolknuevn meploxn tou Werther-Theenhausen KaAwcg ApBote 0T0 vEO
OQIG OTITL, LG YONTEUTIKI LOVOKOTOLKIO/Olwpo@n KATOLKIO ¢ TIEPLEVEL. AUTO TO
PINOEEVO OTITL EVIUTIWOLALEL UE TOV TEAELO OUVOUOCHO EUEALKTOU XWPOU
SloBiwong Kal euxaplotou TEPLBAAAOVTOC, LOOVIKO VIO OLKOYEVELEG. XTIOMEVO TO
1999, AUTO TO OTITL TIPOCPEPEL TIEPITIOU 146 T.U. XWPOU SLAPBIwoNG KoL OLKOTIESO
TEPIMou 498 T.|U., TIAPEXOVTAC GPOOVO XWEO VIO TNV OLKOYEVELG GOC KAl TO
OTOMIKG 600G Ovelpa dLapiwong. O eupUXwWPOC XWPOC €Ll00d0U SLOBETEL GipBoVvo
XWPEO YIO UG VTOUAGTION KOL 00IC 08NYEL MECW TOU SLOSPOOU OTO EUPUXWPO OAAOVL
KoL Tpatmelapia. Ta HeyaAa TIOpaBupa eEQ0QAAI{OUV LA QWTELVR aTHOCPALpa. H
SumAovi KoudZiva gival I6aVIKN yIa ZEOTA BPAdLO HAYELIPEUATOC E TNV OIKOYEVELX
KoL TOUG piAouc. ETumA€ov, uttdpxel Vo GAANO SWUATIO OTO LOOYELD, IOAVIKO VIO
TIOLOLKO SWMATLO, XWPO ETIOKETITWY I YPOQYELO0 0TO OTtitl. EVa @WTELVO UMAVLO UE
VTOUG KOL TOUOAETO, KOGBWE KAl [0 TIPOKTLKY OTIOBRKN, OAOKANPWVOUV QUTOV TOV
OpPOWO. H coWiTa TIPOCPEPEL TEOOEPA PWTEVA SWHATLO 0TN LABeor cag. ‘OAeg ol
OTIOPAITNTEG CUVOEODELG VIO LG TILBOVH KOUuZiva €XOUV &N TIPOEYKATAOTOOEL OTO
TIOOIKO SWHATIO. TO OLKOYEVELIOKO UTIAVIO E PTIOVIEPO KOl PUGCIKO PWC TIPOCYPEPEL
EVA XOAAPWTIKO KATOYUYLO. H 0OPITa TIPOoPEPEL ETUTAEOV GTIOONKEUTIKO XWPO
KOl €lval EUEAIKTN 0T XPeHRon tng. To cuothua Bepuavong BplokeTal emiong edw.
To UTtOYELOD, € TTAUOTCPLO KOl TPELC OTIOONKEG (Mia EK TWV OTIolWwYV BEPUAivETAL),
TIPOCYPEPEL TIEPALTEPW EUEALEIQ. TO QKIVNTO CUUMANPWVETOL OTIO £V OTEYOOTPO HE
OTIOONKEUTIKO XWPO KAL ETUTOIXLO KOUTI, KOBWC KAl Lo ETUTTAEOV BE0N OTAOUEUONG
oTnV €i0060. AlOTIOETOL KATOTILY OUVEVVONONC. Oa BEAOTE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOYOPIEG; O XOPOUE VO KOVOVIOOUUE EVa pavTeBoU padi cag. Mmopouv va
SLEKTIEPALWOOUV HOVO YPOTITA EPWTNUOTA UE TIANPN SleUBUVON KOl GpLOud

TNAEQWVOU. ML eTioKEYN UTTOPEL VO TIPOYHATOTIONOEL HOVO PE OTOSELEN




Xpnpotodotnong. Eav xpeldideote BoNOELA E QUTO, B XOPOUUE VO OOC PEPOULE

o€ EMAPN ME Toug ouvadeA@oug pog otnv VON POLL FINANCE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das erwartet Sie:

Ein-/Zweifamilienhaus Werther (Westf.) - Theenhausen, in ruhiger &
kinderfreundlicher Wohnsiedlung

- Baujahr 1999

- ca. 498 m? Grundstuck (bestehend aus 2 Flurstiicken)

- ca. 146 m? Wohnflache

- 6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer

- teilweise Raffstores im Wohn-Esszimmer

- 2 Badezimmer mit Badewanne u.o. Dusche und Tageslicht
- Sudterrasse

- teilweise Uberdachter Freisitz

- Vollkeller

- 1 Waschkeller inkl. WC

- 3 Kellerrdaume zur freien Verfigung

- 1 Carport mit Abstellraum & Wallbox

- zusatzlicher Stellplatz in der Hofeinfahrt

- pflegeleicht angelegter Garten

ERDGESCHOSS

- Dielenbereich mit Garderobe

- Wohn-Esszimmer mit Kaminofen, Zugang zur Terrasse und in den Garten
- geraumige Einbaukiliche mit Sitzecke

- Schlafzimmer / Buro / Gastezimmer

- Badezimmer mit Dusche und Tageslicht

- Abstellraum

DACHGESCHOSS

- groBzugiges Elternschlafzimmer

- 3 Kinderzimmer




- 1 Badezimmer mit Badewanne und Tageslicht

SPITZBODEN

- Unterstellflache

- Installation der Heizungsanlage

KELLERGESCHOSS

- 1 Waschraum mit Gaste-WC

- 3 Kellerraume

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Ubernehmen

keine Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Werther hat ca 11.500 Einwohner und liegt im Ravensberger Higelland am
Nordrand des Teutoburger Waldes. Der schdone Stadtkern gepaart mit diversen
Einkaufsmaoglichkeiten und der guten Verkehrsanbindung zu Bielefeld & Gtersloh
macht Werther zum idealen Wohnort. Durch den OPNV und eine direkte
StraBenverbindung ist Werther hervorragend mit der Universitatsstadt Bielefeld
sowie allen weiteren Einzugsgebieten verbunden. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und samtliche Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf, befinden sich in

unmittelbarer Nahe.

Unsere Immobilie befindet sich in Werther - Theenhausen, ein familiarer Ortsteil
von Werther (Westf.). In ca. 5 Autominuten oder ca. 15 Minuten mit dem Fahrrad

erreichen Sie die Innenstadt von Werther.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 79.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Gltersloh
Tel.: +495241-211999 0

E-Mail: guetersloh@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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