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Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Luca Bockstiegel & Jan-Phillip Adam
Buro: 05201 -158802 1

Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse am Sudhang | 71 m2 Wohnflache + 10 m2
Nutzflache | Doppelcarport

Diese auRergewohnliche Maisonette-Wohnung am Sudhang vom Teutoburger Wald
bietet ca. 71 m2 Wohnflache sowie ca. 10 m? ausgebaute Nutzflache im Spitzboden und
Uberzeugt durch die tolle Dachterrasse mit traumhaftem Blick auf den Teutoburger Wald.

Das Haus wurde im Jahr 1995 erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Der
Grundriss Uberzeugt durch eine klare Raumaufteilung: Der helle Wohnbereich bildet das
Herzstiick der Wohnung. Grol3zugige Fensterflachen sorgen den ganzen Tag utber fir
viel Licht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphére - von hier aus gelangen Sie
direkt auf den Balkon mit einem tollen Blick auf den Teutoburger Wald.

Die offene Kiiche ist mit einer praktischen und zeitlosen Einbaukliche ausgestattet, die
genugend Stauraum und Arbeitsflache flr die Zubereitung taglicher Mahlzeiten bietet.
Vom Flur, der durch eine schicke Glastir vom Wohn-, Koch- und Essbereich getrennt ist,
erreichen Sie das gro3zugige Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, das Schlafzimmer
sowie einen praktischen Abstellraum.

Absolutes Highlight dieser Wohnung ist die Dachterrasse mit einem weitlaufigen Blick auf
den Teutoburger Wald. Uber eine Treppe vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die
Galerie im Spitzboden - hier finden Sie einen weiteren Abstellraum sowie zusétzliche
Flache vor, die als Homeoffice oder Gastebereich genutzt werden kann. Von hier aus
betreten Sie durch ein tolles bodentiefes Giebelfenster ihren persénlichen Rickzugsort
im Freien. Vollig blick geschiitzt kénnen Sie hier vom Alltag abschalten und tolle
Sommerabende mit Freunden geniel3en.

Weitere Ausstattungsmerkmale sind ein zugeordnetes Doppelcarport sowie ein
zusatzlicher Kellerraum als Stauraum. Bitte beachten Sie, dass das Doppelcarport fur

zusatzlich 10.000,00 € erworben werden muss.

Ihnen geféllt, was Sie sehen? Wir freuen uns darauf, Sie persdnlich kennenzulernen!




Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden kénnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstiitzung bendtigen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Das drfen Sie erwarten:

DACHGESCHOSS

Eingangsbereich mit Platz fiir lhre Garderobe

Abstellraum

Wohn-Essbereich mit Zugang zum Balkon und Dachgeschoss

Balkon

2 Zimmer + offene Galerie

Einbaukuche mit Geréten

Wohn- und Esszimmer

Elternschlafzimmer

Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

GALERIE

Abstellraum

Platz fur einen Géste- oder Arbeitsbereich

Dachterrasse

SONSTIGE AUSSTATTUNG

1 Doppelcarport (10.000,00 €)

1 privater Kellerraum

Waschkiiche (gemeinschattlich)

Trockenraum (gemeinschaftlich)

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gutersloh am
Sudhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfiigt neben diversen Einkaufsmaglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch
Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und
Rehasport, Golfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vorhanden,
Bus- und Zugverbindungen gut erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2031.

Endenergieverbrauch betragt 98.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

www.von-poll.com
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