Werther — Werther

Einfamilienhaus auf wunderbarem Grundstick in
familienfreundlicher Wohnlage von Werther (Westf.)
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Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Jan-Phillip Adam & Luca Bdckstiegel Buiro:
05201 - 15 88 02 0 Mobil: 0177 - 40 57 58 1 Gemiitliches Einfamilienhaus in
familienfreundlicher Wohnlage von Werther (Westf.) Im Jahre 1954 errichtet, prasentiert
sich dieses Einfamilienhaus in kinderfreundlicher und zentrumsnaher Lage von Werther
(Westf.) auf einem ca. 797 m2 grofRen Kaufgrundstiick. Als Einfamilienhaus geplant und
erbaut, ist die Immobilie derzeit in zwei separate Wohneinheiten aufgeteilt und teilweise
vermietet. Sie wird mietfrei Ubergeben. Im Erdgeschoss befindet sich ein Badezimmer mit
Tageslicht, die Kiiche und ein offener Wohn-Essbereich mit Zugang zur Terrasse mit
groRziigigem Garten. Uber die Holztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss. Dort
finden Sie ebenfalls ein Badezimmer mit Tageslicht und drei Zimmer, die Ihren
Bediirfnissen nach genutzt werden konnen. Uber eine weitere Treppe erreichen Sie den
Spitzboden, der durch groRzlgig ausgebaute Nutzflache zu tberzeugen weil3. Der Keller
bietet mit 3 Kellerrdumen, einem Heizungskeller, sowie einer Waschkiiche ausreichend
Abstellflache. Kurzen Weges gelangen Sie Uber die praktische Kellerauf3entreppe in den
Garten. Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch ein charmantes
Garagenhauschen aus dem Jahre 1954. Da uns baujahrbedingt keine offizielle
Wohnflachenberechnung vorliegt, verstehen sich die oben genannten
Quadratmeterzahlen als reine Schatzung. Anfragen kdnnen von uns nur bearbeitet
werden, wenn uns vollstdndige Kontaktdaten mit Anschrift, Mailadresse und
Telefonnummer Ubermittelt werden. Eine Besichtigung kann nur mit einer
Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in diesem Punkt noch Unterstitzung
brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Darauf dirfen Sie sich freuen

- ca. 797 m2 Kaufgrundstlick

- ca. 125 m2 Wohnflache

- offener Wohn-Essbereich mit Zugang zur Terrasse
- Kiiche

- 3 gut geschnittene Schlafzimmer im Dachgeschoss
- ausgebauter Spitzboden mit wohnlicher Nutzflache
- Tageslichtbader im Erd- und Dachgeschoss

- Vollkeller mit 3 Kellerraumen, separater Waschkiiche und Auf3enzugang
- separates Garagenhduschen

- AuRRenstellplatze
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Werther hat ca 11.500 Einwohner und liegt im Ravensberger Hiigelland am Nordrand des
Teutoburger Waldes. Der schéne Stadtkern gepaart mit diversen Einkaufsmaoglichkeiten
und der guten Verkehrsanbindung zu Bielefeld & Giitersloh macht Werther zum idealen
Wohnort. Durch den OPNV und eine direkte StraRenverbindung ist Werther hervorragend
mit der Universitatsstadt Bielefeld sowie allen weiteren Einzugsgebieten verbunden.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und s&mtliche Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf, befinden sich in unmittelbarer Nahe.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 433.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: halle.westfalen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




