Wangerland / Tettens

Ein Zuhause zum Ankommen — Wohnen mit Herz
Im idyllischen Wangerland / Tettens
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4 Ké&uferprovision
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Arne Leschnig

Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienfotografie (TA)
Selbststandiger Immobilienberater Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

WangerstraRRe 2 | 26441 Jever
T..04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.




P79?77

VON POLL

1,01

3,63

2,11

v

11,23

6,76
Terrasse

Wohnen/Essen

Erdgeschoss




‘VON POLL

1,15 4,38 2,32
8,85
—
-
| ca. 13 m? B “
_—
—
—— G
<4
B =
2 s —
= —— =
-
-
— O
—— T
. —_——
Abseite =
—
Schlaf- B
J — O]
S zimmer B o
o ca.13m? _
— [ =
2,76 1,20 1,86 1,15

Dachgeschoss




PP 0007 20797070777

Ein Ort zum Ankommen und Wohlfiihlen, dieses charmante Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1994 liegt in der ruhigen Umgebung des idyllischen Wangerlander Ortsteils Tettens.
Auf einem liebevoll angelegten Grundsttick von rund 576 Quadratmetern eroffnet sich ein
Zuhause, das mit ca. 118 Quadratmetern Wohnflache Geborgenheit, Komfort und ein
harmonisches Miteinander von Wohnen und Natur vereint. Der erste Eindruck entsteht in
einer freundlichen Diele, von der aus der offene Treppenaufgang ins Obergeschoss flhrt.
Zugleich 6ffnet sich von hier der Weg in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, der
dank grol3er Fensterflachen von Licht durchflutet ist und viel Platz fur gesellige Stunden
mit Familie und Freunden bietet. Ein besonderes Detail ist der antike skandinavische
Guss-Ofen von Kveaerner Brug (Nr. 46), der nicht nur wohlige Warme spendet, sondern
zugleich ein einzigartiges Ambiente voller Charakter und Geschichte schafft. Von hier aus
gelangen Sie auRerdem direkt auf die Gberdachte Terrasse, die wie ein zweites
Wohnzimmer im Griinen wirkt. Die Kiiche ist modern und gemiitlich gestaltet und mit
einer hochwertigen Einbaukiche ausgestattet — ein Ort, an dem Kochen und Geniel3en
gleichermal3en Freude bereiten. Praktisch ist zudem der Hauswirtschaftsraum, der mit
einer Tur direkt in den Garten fuhrt und so als liebevoll gemeinte ,Schmutzschleuse*
dient. Ein Buro im Erdgeschoss eroffnet flexible Nutzungsmdéglichkeiten; es kdnnte bei
Bedarf auch als Schlafzimmer eingerichtet werden, sodass das Haus sich flexibel den
veranderten Wohnbeddirfnissen seiner Eigentiimer anpassen kann. Ergéanzt wird das
Erdgeschoss durch ein Gaste-WC mit Dusche, das vor rund drei Jahren vollstandig
modernisiert wurde. Im Dachgeschoss empfangt Sie ein ruhiges Elternschlafzimmer, die
angrenzende Abseite nimmt Bettwéasche, Koffer und Saisonkleidung bequem auf. Gleich
nebenan wartet ein zweites Zimmer, das je nach Lebensphase als Kinderzimmer oder als
Arbeitsbereich gestaltet werden kann. Dazwischen liegt zentral das helle Tageslichtbad
aus dem Jahr 2006 mit Dusche und modernem grof3em Waschbecken, perfekt fur den
morgendlichen Familienrhythmus. Der Garten bietet viel Platz fir Erholung und Freizeit.
Die groRRziligige, vollstandig Gberdachte Terrasse mit geschiitzten Seitenwanden
ermoglicht es, den Aul3enbereich bei nahezu jedem Wetter zu nutzen. Ein
Rasenmahroboter erleichtert die Pflege der Grinflachen. Zur Ausstattung gehéren ein
Carport mit zusatzlichem Abstellraum sowie praktischem Stauraum unter dem Dach. Das
Haus wurde laufend gepflegt, ein besonderes Komfort-Highlight ist die Eingangstur mit
Fingerscan-System, die Sicherheit und modernen Wohnkomfort vereint. Die Ubergabe
des Hauses ist spatestens fir Marz/April 2026 vorgesehen. Sollte aus wichtigen Griinden
oder im Falle einer noch nicht gefundenen neuen Immobilie der Eigentiimer eine
Anpassung erforderlich sein, wird dies transparent und rechtlich eindeutig im notariellen
Kaufvertrag geregelt. Damit haben Sie die Sicherheit einer verbindlichen Perspektive und




zugleich die Flexibilitat, die fur alle Beteiligten eine faire Loésung ermdglicht. Die Lage des
Hauses verbindet Ruhe und Privatsphare mit der Nahe zu einer guten Infrastruktur.
Schulen, Kindergérten, Einkaufsmoglichkeiten und &rztliche Versorgung befinden sich in
Reichweite. Gleichzeitig erdffnet die Néahe zur Nordseekuste vielféltige
Freizeitmoglichkeiten: ob Spaziergdnge am Strand, Wassersport, Reiten, Tennis oder
Golf, hier finden Sie Erholung und Abwechslung ganz nach lhren Winschen. Ein
Zuhause, das weit mehr ist als nur ein Haus — ein Riickzugsort voller Komfort,
Geborgenheit und Mdglichkeiten. Gerne vereinbare ich mit Ihnen einen persénlichen
Besichtigungstermin, damit Sie sich vor Ort selbst von den Vorziigen dieser Immobilie
Uberzeugen kdnnen.
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*Baujahr 1994, massive Bauweise

*Wohnflache ca. 118 m2, Grundstiick ca. 576 m?

*Vollstandig Uberdachte Terrasse mit Seitenwanden

*Antiker Guss-Ofen aus Skandinavien der Firma Kvaerner Brug (Nr. 46) flr gemiditliche
Atmosphare

*Einbauktiche inklusive

*Gaste-WC mit Dusche

*Tageslichtbad mit Dusche Waschbecken und Ful3bodenheizung

*Kunststofffenster mit Isolierverglasung 3-Fach von 2022

*Bodenbelage Uberwiegend Fliesen mit Fulbodenheizung, Holzdielen und Laminat
*Gas-Zentralheizung von 2023

eCarport als Stellplatz mit zusatzlichem Abstellraum, sowie Stauflache unterm Dach.
*Gepflegter Garten inkl. M&ahroboter
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Das Einfamilienhaus liegt im idyllischen Wangerlander Ortsteil Tettens — ein Ort, der
Ruhe und Erholung verspricht. Hier wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen: nur
wenige Autominuten von der Nordseeklste entfernt, mit inren weiten Stréanden, frischer
Meeresluft und unzahligen Freizeitmoglichkeiten. Ob ausgedehnte Spaziergdnge am
Deich, ein Bad in der Nordsee oder gemiitliche Stunden in den charmanten Kistenorten
— die maritime Umgebung pragt das Lebensgefuhl dieser Region.

Dennoch missen Sie auf eine gute Versorgung nicht verzichten. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und arztliche Betreuung befinden sich in der ndheren Umgebung.
Die Stadte Jever und Wilhelmshaven erreichen Sie in nur etwa 10 bis 20 Minuten mit
dem Auto. Von hier aus haben Sie zudem eine schnelle Anbindung an die Autobahn A29
in Richtung Oldenburg und Bremen. Offentliche Busverbindungen sorgen dafiir, dass
auch ohne Auto eine gute Mobilitdt gewahrleistet ist.

Tettens vereint das Beste aus zwei Welten: die wohltuende Ruhe einer naturnahen
Wohnlage und gleichzeitig die Nahe zu stadtischem Leben und maritimem Flair. Ein
idealer Ort fur alle, die die Nordsee lieben und das Besondere suchen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 162.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

www.von-poll.com
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